UZASADNIENIE
do uchwaty Nr ............ Rady Miasta Rejowiec Fabryczny z dnia ............... w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rejowiec Fabryczny — etap I

WSTEP.

1.Podstawa prawna wymogu i zakresu uzasadnienia

Z dniem 18 listopada 2015 r., to jest od wejscia w zycie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji (t. j. Dz. U. z 3.11.2015 r. poz. 1777), wprowadzajacej m.in. zmiany do ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - opracowanie uzasadnienia do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkiem organu wlasciwego
w sprawie sporzadzenia planu miejscowego. Zawarto$¢ i uktad niniejszego uzasadnienia do projektu
planu miejscowego wyczerpuje zagadnienia okreslone jako obowigzkowe w art. 15 ust. 1 pkt 1-3
zmienionej ustawy; ponadto uzasadnienie zawiera inne elementy istotne dla projektu planu.

2. Podstawa prawna i merytoryczna zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rejowiec Fabryczny — etap 1

W dniu 16 czerwca 2025 r. Rada Miasta Rejowiec Fabryczny podjeta uchwate nr XV/74/25 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Rejowiec Fabryczny. Zakres zmiany dotyczy uchwaty Nr LXVI/268/14 Rady Miasta Rejowiec
Fabryczny z dnia 12 listopada 2014 r. w sprawie zmiany migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rejowiec Fabryczny, z p6zn. zm.

Celem zmiany planu s3 zmiany przestrzenne w obszarze miasta Rejowiec Fabryczny w obszarach
wskazanych na zatgczniku graficznym nr 1 do ww. uchwaly polegajace na:
1) zmianie przeznaczenia terenow z terenow zabudowy zagrodowej na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) zmianie przeznaczenia terenow rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
3) zmianie terenow ustug i drog na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
4) zmianie terenow ushug na tereny drog,
5) zmianie terenow drég na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami lub na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
6) zmianie czgsci terenow infrastruktury technicznej (oczyszczalnia Sciekéw) na tereny PSZOKu
(Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadow Komunalnych).

Celem zmiany planu sg takze zmiany ustalen tekstowych planu obowiazujacego w:

a) § 9 pkt 3 lit. b polegajace na rozszerzeniu kolorystyki dopuszczonej dla dachow,

b) § 17 ust. 2 pkt 4 lit. b, § 17 ust. 2 pkt 5 lit. b, § 17 ust. 2 pkt 6 lit. b polegajace na zmianie
intensywnosci zabudowy w zakresie zgodnym ze studium,

c) § 21 ust. 2 pkt 5 polegajace na zmniejszeniu powierzchni biologicznie czynnej,

d) § 26 ust. 3 pkt 6 polegajace na zmniejszeniu odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od
terenu MW-5 oraz okresleniu odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od terenu MN-43.

Majac na uwadze powyzsze cele projekt zmiany planu opracowany zostal w nowelizacji uchwaty
Nr LXVI/268/14 Rady Miasta Rejowiec Fabryczny z dnia 12 listopada 2014 r. w sprawie zmiany
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  miasta  Rejowiec  Fabryczny,
Z pozn. zm.



Zgodni z projektem zmiana (nowelizacja) polega na zastgpieniu niektorych przepisow ww. uchwaty
przepisami o innej tresci lub brzmieniu lub na dodaniu do niej nowych przepiséw, szczegolnie
w zakresie teren6w o granicach ustalonych w zat. nr 1 do uchwaly inicjujacej przystapienie do zmiany.

Przeprowadzone analizy na wstepnym etapie sporzadzania zmiany planu wykazaly, iz brak jest
konieczno$ci podejmowania zmian w zakresie ustalania nowego brzmienia przepisow zawartych
w § 17 ust. 2 pkt 4 lit. b oraz § 17 ust. 2 pkt 6 lit. b.

Uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rejowiec Fabryczny (Uchwata nr XV/74/25 z dnia 16 czerwca 2025 r.)
w powyzszym zakresie na dalszym etapie procedury planistycznej zostanie zaktualizowana
(zmieniona).

CZESC A (DOT. ART. 15 UST. 1 PKT 1 USTAWY)

Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogéw wynikajacych z art. 15 ust.1 pkt 1
a odnoszacych si¢ do art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(zwanej dalej ,,ustawg)

A.l. Uwzglednienie w projekcie planu wymogow z art. 1 ust. 2 pkt 1-13

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistvki i architektury (art. 1 ust. pkt 1)

2) potrzeby zrownowazanego rozwoju (art. 1 ust. pkt la) oraz

3)walory architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 2)
Sporzadzony projekt zmiany planu nie narusza podstawowej zasady planistycznej — ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego. Ta zasada zostata wymieniona w uchwale Nr LXV1/268/14 Rady
Miasta Rejowiec Fabryczny z dnia 12 listopada 2014 r. w sprawie zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rejowiec Fabryczny, z p6zn. zm.

Wszystkie ustalone w obowigzujacym dokumencie zasady majace znaczenie dla tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — jako wytyczne jego ochrony i ksztaltowania
pozostaja w mocy — zmiana planu nie spowoduje skutkoéw negatywnych dla tadu przestrzennego.

4)Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow

rolnych i lesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy).

Opisany na wstgpie niniejszego uzasadnienia zakres zmiany planu miejscowego, nie
spowoduje naruszenia zasad ochrony s$rodowiska. Wymogi i zasady ochrony $rodowiska zostaty
wymienione w uchwale Nr LXV1/268/14 Rady Miasta Rejowiec Fabryczny z dnia 12 listopada 2014 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rejowiec Fabryczny,
z pozn. zm. Zmiana planu nie zagrozi naruszeniu ustalonych zasad ochrony $rodowiska,
gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le§nych. Zakres zmiany przeznaczenia terendw
dotyczy rejonow gdzie mozliwe jest uzupehienie terendw przeznczonych pod zabudowe.

S)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyvtkow, oraz dobr kultury wspotczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy).

Sporzadzana zmiana planu nie narusza wymogow ochrony dziedzictwa kulturowego,

zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesnej. Zasady i warunki dotyczace ochrony obiektéw i terenow
wpisanych do rejestru zabytkdéw, ujetych w dokumentacji dotyczacej stanowisk archeologicznych oraz
gminnej ewidencji zabytkow, pozostaja w formie niezmienionej, ustalonej w dotychczasowych aktach
planistycznych.



6) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze

szczegolnymi _potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 oraz z 2024 r. poz. 731)
(art. I ust. 2 pkt 5 ustawy)

Sporzadzana zmiana planu nie narusza wymagan ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi
i mienia, a takze ochrony 0sob niepetnosprawnych.

7) Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy).

Walory eckonomiczne przestrzeni zostaja wykorzystane w sposob optymalny, przede
wszystkim poprzez uwzglednienie struktury przestrzennej gminy okreslonej w Studium.

8) Prawo wilasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy).

Obowigzujaca zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rejowiec
Fabryczny przyjeta uchwatg LXV1/268/14 Rady Miasta Rejowiec Fabryczny z dnia 12 listopada 2014
r. uwzglednia prawo wlasno$ci w zakresie nie naruszajacym istoty tego prawa. Konieczne
ograniczenia wprowadzone przez ten plan, dopuszczone ustawa, byly wywazone i proporcjonalne.
Nalezy podnies¢, ze poniewaz zakres zmian tego planu jest bardzo ograniczony i dotyczy wylacznie
pojedynczych elementéw tekstowych oraz obejmuje wybrane zmiany w rysunku planu — to tym
samym procedowana zmiana planu nie powoduje zadnych nowych ograniczen w zakresie prawa
wlasno$ci w terenach objetych ta zmiang, a wrgcz spelnia oczekiwania dotyczace sposobu
zagospodarowania gruntow prywatnych.

9) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy).

W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa projekt planu nie zawiera
szczegbtowych ustalen, bedzie rowniez przedtozony do uzgodnienia przez organy wlasciwe w tym
zakresie.

10) Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy).

Zmiana planu o zakresie opisanym w projekcie uchwaty i w czesci poczatkowej uzasadnienia
realizuje zglaszane wnioski indywidualne, nie wywotujac kolizji z potrzebami interesu publicznego,
zwlaszcza, ze zmiana nie dotyczy rysunku planu.

Obowigzujacy plan uwzglednit potrzeby interesu publicznego w szerokim zakresie, zar6wno
poprzez regulacje ogolne dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych, rozwigzania projektu planu
w zakresie drog publicznych, infrastruktury technicznej, jak rowniez poprzez ustalenia szczegotowe
0 przeznaczeniu terenow, w tym zabudowy ustugowej z zakresu uslug publicznych. Ustalenia
te zabezpieczajg potrzeby interesu publicznego i zostaly odpowiednio wywazone w relacji z
interesami indywidualnymi zglaszanymi we wnioskach i uwagach w trakcie procedury tego planu.
Sporzadzony projekt zmiany tego planu nie narusza wyzej okreslonych potrzeb interesu publicznego.

11) Potrzeby w_zakresie rozwoju__infrastruktury technicznej, w _szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy).

Zmiana planu o zakresie opisanym w projekcie uchwaty i w czeSci poczatkowej uzasadnienia
ze wzgledu na swoj $cisle okreslony przedmiot nie wprowadza zadnych zmian w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej. Niemniej nalezy podkres$lic, ze obowiazujacy plan ustala zasady
przebudowy, rozbudowy uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej uwzglednione
odpowiednio w czgséci graficzne;.



Plan ten uwzglednia réwniez rozwdj systemow infrastruktury technicznej przy wykorzystaniu
dotychczasowych sieci, urzadzen i obiektow i generalne dopuszczenie ich rozbudowy, przebudowy
i uzupetienia nowymi elementami, stosownie do potrzeb.

Sporzadzony projekt zmiany ww. planu nie narusza regulacji w zakresie infrastruktury
komunikacyjnej i techniczne;j.

12) Wymdg zapewnienia udziatu spoleczenstwa w _pracach nad sporzqdzaniem aktow

planowania przestrzennego,, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej (art. 1 ust. 2 pkt

11 ustawy).

Udzial spoteczenstwa w procesie sporzadzenia zmiany planu byt zapewniony zgodnie

z wymogami ustawowymi. W ramach wymogoéw ustawowych dokonano wymaganych ogloszen.
Udzial spoteczenstwa w pracach nad planem byt zapewniony zgodnie z wymogami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia
planu i mozliwosci sktadania wnioskow (w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej).

Udzial spoleczenstwa w procesie sporzadzenia zmiany planu bedzie zapewniony zgodnie
zZ wymogami ustawowymi poprzez przeprowadzenie konsultacji spotecznych.

13) Wymog zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12
ustawy).

Projekt zmiany planu bedzie sporzadzany z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych, stosownie do obowigzujacych wymogoéw ustawowych.

Powyzsze zasady, o ktorych mowa w pkt 12, zapewnia jawnos$C i przejrzystos¢ procedury

planistycznej.

14) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
(art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy).
Te potrzeby zostaty uwzglednione w obowigzujacym miejscowym planie, a zmiana planu nie

ma wplywu na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody na potrzeby ludnosci.

15) Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia

ludzkiego i srodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 14 ustawy).
Tereny projektu zmiany planu zlokalizowane sa w rejonie gdzie brak jest zakladow o duzym

i zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii.

16)  Potrzeby zwiqzane z ksztaftowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju

produkcji rolniczej (art. 1 ust. 2 pkt 15 ustawy).
Tereny projektu zmiany planu zlokalizowane sg w rejonie gdzie nie wystepuja obszary

predysponowane dla ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;j.

AL.Il - Uwzglednienie w projekcie planu wymogow z art. 1 ust. 3

(wymogi te dotyczg wywazenia interesu publicznego i interesu prywatnego przy ustalaniu

przeznaczenia_terenow w_swietle wnioskow, uwag a takze analiz _ekonomicznych, srodowiskowych

i spolecznych)

Konieczno$¢ wywazenia interesu publicznego 1 interesow prywatnych w zakresie
przeznaczenia terenow, warunkow ich zagospodarowania i uzytkowania jest nieodtacznie zwigzana

z procesami planowania przestrzennego. Dlatego tez, przed sporzadzeniem projektu planu, w ramach
fazy wstepnej wykonano niezbedne analizy. Interes publiczny, ale takze interesy prywatne
przemawiaja za dokonaniem zmiany planu.



AL.III - uwzglednienie w projekcie planu wymogow z art. 1 ust. 4 pkt 1-4
(przepisy te dotyczg uwzglednienia przy sytuowaniu nowej zabudowy wymogow ladu

przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz ekonomicznych walorow przestrzeni
poprzez:  ksztaftowanie  struktur  przestrzennych  z  uwzglednieniem  zminimalizowania

transportochtonnosci ukiadu przestrzennego, lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej tak by

transport _publiczny zbiorowy byl podstawowym srodkiem transportu, zapewnianie rozwigzan
przestrzennych ufatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow, dagzenie do planowania

i lokalizowania nowej zabudowy: a/ na obszarach o w petni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej] w_granicach jednostki osadniczej, w szczegdlnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej

zabudowy, b/ na innych obszarach w sytuacji braku dostepnosci ww. terenow zainwestowanych, przy

czym w_pierwszej kolejnosci terenach przygotowanych do zabudowy, to jest charakteryzujgcych sie
najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej i sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej)

Obszar objety projektem nie jest zainwestowany. ,,Nowa zabudowa” (W rozumieniu w/w
przepisow), ktéra moze powsta¢ w obszarach na podstawie sporzadzanej zmiany planu jest nowa
strukturg przestrzenng, ksztalttowang 2z poszanowaniem wymogow tadu przestrzennego
i zrownowazonego rozwoju. Opracowany projekt zmiany planu okresla kierunki uzupetniania
i modernizacji systemow infrastruktury. System komunikacji jest uksztaltowany i funkcjonujacy.
Powyzsze sprzyja zminimalizowaniu transportochtonnosci a takze poprzez racjonalny uktad zabudowy
wykorzystaniu ekonomicznych waloréw przestrzeni.

CZESC B

(DOT. ART. 15 UST. 1 PKT 2i PKT 3 USTAWY)

B.1.Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy wraz z
datg uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 uchwaly (wymog z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy)

oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania (wymog z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy).
Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, w tym oceny aktualno$ci studium

i planéw miejscowych, w rozumieniu art. 32 ust. 1 ustawy nie zostaly przeprowadzone.

B.2.Wphyw projektu planu na finanse publiczne, w tym na budzet Gminy (wymog z art. 15 ust.

1 pkt 3 ustawy).

Wplyw projektu zmiany planu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy, uzalezniony jest od:

— kosztow wynikajacych z wykupu nieruchomosci oraz naktadow na infrastrukture techniczna,
— dochodow wynikajacych z optat jednorazowych oraz zmian w zakresie wpltywow z tytutu
podatku od nieruchomosci.
Analiza pod katem ewentualnych skutkow finansowych wykazala, iz wprowadzane zmiany nie
wykazuja koniecznosci wykupu nieruchomosci przez Gming.
W miar¢ zainwestowania nowych, udostepnionych do zabudowy terenow, przewidywany jest wzrost
dochodow z tytulu podatku od nieruchomosci.

C. Zgodnos¢ projektu planu z ustaleniami Studium
Projekt zmiany planu nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego Miasta Rejowiec Fabryczny, przyjetego uchwatag Nr XXXV/160/12 Rady Miasta
Rejowiec Fabryczny z dnia 28 grudnia 2012 r., z p6zn. zm.



Zmiana planu w ponizszym zakresie jest zgodna z ustaleniami Studium:

1) § 9 pkt 3 lit. b - rozszerzenie kolorystyki dopuszczonej dla dachow — dokument Studium nie okresla
powyzszego zakresu;

2) § 17 ust. 2 pkt 5 lit. b - zmniejszenie minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy z 0,05 na
0,02 — dokument Studium nie okresla powyzszego zakresu; zaznacza si¢, iz w projekcie uzyto
nazewnictwa wg wymogow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym odnoszacych
zawartych w art. 15 ust. 2 pkt 6, a dotyczacych nadziemnej intensywnosci zabudowy;

3) § 21 ust. 2 pkt 5 - zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej dla terenu oznaczonego
symbolem MWU-2 z 40% na 20% - ustalenia Studium dopuszczaja usci§lanie, na potrzeby
konkretnych inwestycji, ustalonych w Studium wskaznikdéw, wytyczny i postulatow, ktére zgodnie
z zawartg ww. dokumencie uwaga maja charakter ogdlny; w ustaleniach projektu zmiany planu
wykorzystano powyzsze dopuszczenie;

4) § 26 ust. 3 pkt 6 - zmniejszenie odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od terenu MW-5 oraz
okresleniu odleglosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od terenu MN-43 — ustalenia zmiany
planu dopuszczaja przekroczenie wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy
0 6 m - dokument Studium nie okresla powyzszego zakresu;

5) wyznaczenie terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej IMN-9MN — wg Studium, teren:

a) IMN — stanowi teren zabudowy mieszkaniowej mieszanej MM (wysokos$¢ zabudowy 12m, max.
intensywnos$¢ zabudowy 0,4, min. powierzchnia biologicznie czynna 60%) — w projekcie ustalono
jak w dokumencie Studium;

b) 2MN - stanowi poszerzenie terenu zabudowy mieszkaniowej mieszanej MM (wysokos¢
zabudowy 12m, max. intensywnos$¢ zabudowy 0,4, min. powierzchnia biologicznie czynna 60%) —
w projekcie ustalono jak w dokumencie Studium; ponadto zgodnie z dyspozycjami Studium w
zakresie zmiany planu wykorzystano ustalong mozliwo$¢ usciSlenia przebiegu linii
rozgraniczajacych na etapie planu w dostosowaniu do granic dzialek ewidencyjnych i potrzeb
lokalnych, a te zostaty wyrazone we wnioskach o zmiang planu;

¢) 3MN — stanowi poszerzenie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN (wysoko$¢
zabudowy 12m, max. intensywnos¢ zabudowy 0,4, min. powierzchnia biologicznie czynna 30%) —
w projekcie ustalono jak w dokumencie Studium; ponadto zgodnie z dyspozycjami Studium w
zakresie zmiany planu wykorzystano ustalong mozliwo$¢ usciSlenia przebiegu linii
rozgraniczajacych na etapie planu w dostosowaniu do granic dziatek ewidencyjnych i potrzeb
lokalnych, a te zostaty wyrazone we wnioskach o zmiang planu;

d) 4MN - stanowi poszerzenie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN (wysoko$¢
zabudowy 12m, max. intensywnos¢ zabudowy 0,4, min. powierzchnia biologicznie czynna 30%) —
w projekcie ustalono jak w dokumencie Studium; ponadto zgodnie z dyspozycjami Studium
w zakresie zmiany planu wykorzystano ustalona mozliwos¢ uscislenia przebiegu linii
rozgraniczajacych na etapie planu w dostosowaniu do granic dzialek ewidencyjnych i potrzeb
lokalnych, a te zostaly wyrazone we wnioskach o zmiang planu;

e) SMN — stanowi teren zabudowy mieszkaniowej mieszanej MM (wysoko$¢ zabudowy 12m, max.
intensywnos$¢ zabudowy 0,4, min. powierzchnia biologicznie czynna 60%) — w projekcie ustalono
jak w dokumencie Studium;

f) 6MN — stanowi teren zabudowy mieszkaniowej mieszanej MM (wysoko$¢ zabudowy 12m, max.
intensywnos$¢ zabudowy 0,4, min. powierzchnia biologicznie czynna 60%) — w projekcie ustalono
jak w dokumencie Studium;

g) 7TMN - stanowi poszerzenie terenu zabudowy mieszkaniowe] mieszanej MM (wysokos¢
zabudowy 12m, max. intensywnos¢ zabudowy 0,4, min. powierzchnia biologicznie czynna 60%) —
w projekcie ustalono jak w dokumencie Studium; ponadto zgodnie z dyspozycjami Studium
w zakresie zmiany planu wykorzystano ustalong mozliwos¢ wuSciSlenia przebiegu linii



rozgraniczajacych na etapie planu w dostosowaniu do granic dziatek ewidencyjnych i potrzeb
lokalnych, a te zostaty wyrazone we wnioskach o zmiang planu;

h) 8MN - stanowi poszerzenie terenu zabudowy mieszkaniowej mieszanej MM (wysokos$¢
zabudowy 12m, max. intensywnos$¢ zabudowy 0,4, min. powierzchnia biologicznie czynna 60%) —
w projekcie ustalono jak w dokumencie Studium; ponadto zgodnie z dyspozycjami Studium
w zakresie zmiany planu wykorzystano ustalona mozliwo$¢ uscislenia przebiegu linii
rozgraniczajacych na etapie planu w dostosowaniu do granic dziatek ewidencyjnych i potrzeb
lokalnych, a te zostaty wyrazone we wnioskach o zmiane planu;

i) 9MN — stanowi teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami MU (wysoko$¢
zabudowy 12m, max. intensywnos$¢ zabudowy 0,6, min. powierzchnia biologicznie czynna 25%) —
w projekcie ustalono jak w dokumencie Studium;

6) wyznaczenie terenu drogi dojazdowej lub parkingu 1KDD-KOP — wg Studium tereny ustugowe U
gdzie jako funkcje dopuszczalne ustalono, m.in. drogi, parkingi — ustalajac przeznaczenie terenu
jako droge dojazdowa lub parking przyjeto, iz stanowi ono mniej niz 50% powierzchni teren U,
tym samym nie powoduje braku mozliwo$ci realizacji funkcji wiodacej ustalonej w studium,
tj. ustug;

7) wyznaczenie terenu oczyszczalni $ciekow, oznaczone symbolami: 1IKO — wg Studium tereny
infrastruktury technicznej;

8) wyznaczenie terenu punktu selektywnego zbierania odpaddéw, oznaczone symbolami: 110P —
wg Studium tereny infrastruktury technicznej;

9) wyznaczenie terené6w dotyczacych obslugi komunikacyjnej — drogi dojazdowe, komunikacja
wewngetrzna.

Podsumowanie:
Projekt zmiany planu zostal sporzadzony zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym wymogami szczegoélowo wymienionymi w niniejszym
uzasadnieniu, a takze z uwzglednieniem przepisé6w odrebnych.



