UCHWALA NR.../.../....
RADY MIASTA REJOWIEC FABRYCZNY

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rejowiec
Fabryczny — etap I

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662) oraz art. 20 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538
ze zm.), w zwigzku z uchwata nr XV/74/25 Rady Miasta Rejowiec Fabryczny z dnia 16 czerwca 2025
r. W sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rejowiec Fabryczny, po stwierdzeniu braku naruszenia niniejszg uchwata ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Rejowiec Fabryczny,
przyjetego Uchwatg Nr XXXV/160/12 Rady Miasta Rejowiec Fabryczny z dnia 28 grudnia 2012 r. ze
zm., Rada Miasta Rejowiec Fabryczny, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rejowiec
Fabryczny, zwang dalej ,,zmiang planu”.

§ 2. W uchwale nr LXV1/268/14 Rady Miasta Rejowiec Fabryczny z dnia 12 listopada 2014 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rejowiec Fabryczny, z p6zn. zm.,
wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w § 3 ust. 1 pkt 5 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:

,,¢) od RM-1 do RM-3, od RM-5 do RM-16 — tereny zabudowy zagrodowej,”’;
2) w § 3 ust. 1 pkt 5 lit. f otrzymuje brzmienie:

) od U-1do U-10, od U-12 do U-22, od U-24 do U-26 — tereny ustug,”;
3) w § 3 ust. 1 pkt 5 lit. t otrzymuje brzmienie:

,t) od KDD -1 do KDD-18, od KDD-20 do KDD-42, od KDD-44 do KDD-70 — tereny drog
publicznych klasy ,,D”- dojazdowych,”;

4) w § 3 ust. 1 pkt 5 lit. v otrzymuje brzmienie:
,v) od KDW-1 do KDW-16— tereny drog wewnetrznych, ”;
5)w § 3 ust. 1 pkt 5 lit. cc otrzymuje brzmienie:
,,cc) 1IKO — teren oczyszczalni sciekow, ”’;
6) w § 3 ust. 1 pkt 5 dodaje sig lit. ff o brzmieniu:
) IMN — 9MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,”’;

7) w § 3 ust. 1 pkt 5 dodaje si¢ lit. gg o brzmieniu:



,,&2) IKDD-KOP — teren drogi dojazdowej lub parkingu, ”;
8) w § 3 ust. 1 pkt 5 dodaje sig lit. hh o brzmieniu:

., hh) 1IOP — teren punktu selektywnego zbierania odpadow komunalnych,”;
9) w § 8 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,4) KDD -1 do KDD-18, od KDD-20 do KDD-42, od KDD-44 do KDD-70 — tereny drog
publicznych klasy ,,D - dojazdowych,”;

10) w § 9 pkt 3 lit. b otrzymuje brzmienie:
., b) kolorystyka: czerwony, czerwono — brgzowy, brqzowy, grafitowy, czarny lub bialy, ”;
11) w § 9 dodaje si¢ pkt 6, 0 brzmieniu:

,,0) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 4 nie dotyczq terenéw oznaczonych symbolami: 1KDD-
KOP, 1IKO i 1IOP.”;

12) w § 17 ust. 2 pkt 5 lit. b otrzymuje brzmienie:

,,b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,02,
- maksymalna: 0,4";

13) w § 17 ust. 2 pkt 9 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:

,¢) 6m od terenow oznaczonych symbolami: KDL-1, KDL-4, KDL-5 (dla terenu MN-29),
KDL-11, KDD-3, KDD-6, KDD-9, od KDD-11 do KDD-14, od KDD-15 do KDD-18, od KDD-
22 do KDD-26, od KDD 44 do KDD-50, KDD-52 (dla terenu MN-48), KDD-54, od KDD-59
do KDD-65, KDD-68, KDD-69,0d KDW- 1 do KDW-5, KDW-7, KDW-14, KDW-15, KDX-2,
KDX-4 (dla terenu MN-82), KDX6, KDX 8, KDX-9, KDR-7, KDR-8, KDR-21 (dla terenu MN-
82),”;

14) w § 17 ust. 2 pkt 9 lit. d otrzymuje brzmienie:

,d) 8m od terenow oznaczonych symbolami: KDZ-6, KDZ-10, KDD-57, KDD-67
(z przewezeniem do Sm), KDW-16 (z poszerzeniem do 13m),”;

15) w Rozdziale 2. Przepisy szczegdtowe dodaje § 17a o brzmieniu:

8§ 17a. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone
symbolami: IMN — 9MN.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie oraz zasady
i warunki zagospodarowania:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) przeznaczenie uzupetniajqce:
a) teren ustug,
b) teren zieleni urzqdzonej;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren handlu hurtowego,
b) teren handlu wielkopowierzchniowego,
¢) teren ustug edukacyi,



d) teren ustug kultu religijnego;
4) w ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1-2 ustala sie¢ mozliwosé¢ realizacji:
a) dojsé¢ i dojazdow,
b) sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej;
5) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- 60% w terenach oznaczonych symbolami: IMN, 2MN, 5MN, 6MN, 7MN, SMN,
- 30% w terenach oznaczonych symbolami: 3MN, 4MN,
- 25% w terenie oznaczonym symbolem: 9MN,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40 %,
¢) nadziemna intensywnosc zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 0,4, a w terenie oznaczonym symbolem 9MN. 0,6;
6) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokosc zabudowy: 12 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,
b) w zakresie ksztaftowania dachow obowiqzujq ustalenia, o ktorych mowa w § 9 pkt 3,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 na 1 mieszkanie (zrealizowane na
terenie wltasnym inwestora, wigczajgc w to miejsce w garazu),
- dla zabudowy ustugowej: 1 na 50m’ powierzchni uzytkowej ustug (zrealizowane na
terenie wltasnym inwestora, wigczajgc w to miejsce w garazu),
- w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci okreslonej w
przepisach odrebnych,
d) minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy wolnostojgcej: 600 m’,
- dla zabudowy blizniaczej: 500 m’,
- dla zabudowy szeregowej: 300 nr’,
- dla zabudowy ustugowej: 1000 m’,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
- w terenach IMN, 3MN: 6 m od wschodniej granicy terenu,
-wterenie SMN.: 6 m od zachodniej granicy terenu i 4 m od wschodniej granicy terenu,
- w terenie 6MN: 4 m od potudniowej granicy terenu,
-wterenie 7MN. 8 m od zachodniej granicy terenu i 8 m od wschodniej granicy terenu,
- w terenie SMN: 6 m od potudniowej granicy terenu,
- w pozostalych przypadkach zgodnie z wyznaczonym przebiegiem lub z przepisami
odrebnymi.
3. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:
1) dojazd do terenow odbywac si¢ bedzie z drog lokalnych, drog dojazdowych, drog
komunikacji drogowej wewnetrznej oraz poprzez dojazdy i dojscia,
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych
w s 13, z zastrzezeniem pkt 3;
3) nakaz podtgczenia do gminnej sieci wodociggowej wszystkich budynkow korzystajgcych
z wody w obszarze 50 m — 150 m od granicy cmentarza, w terenie oznaczonym symbolem

4MN.”;

16) w § 19 ust. 1 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:



8 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami od RM-1 do RM-3, od RM-5 do RM-16, dla ktorych obowiqgzuje przeznaczenie:”;

17) w § 21 ust. 2 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

., 3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% w terenie MWU-1 i 20%
w terenie MWU-2,";

18) w § 22 ust. 1 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

8 22. 1. Ustala si¢ tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami od U-1 do U-10, od
U-12 do U-22, od U-24 do U-26, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:”;

19) w § 22 ust. 2 pkt 1 lit. b otrzymuje brzmienie:

,b) dla terenow oznaczonych symbolami U-10, U-16, od U-21 do U-22, U-26 dowolna

’

geometria dachow,”;

20) w § 22 ust. 2 pkt 2 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:
,,¢) 18m na terenach oznaczonych symbolami: U-10, U-16, U-22;";
21) w § 22 ust. 2 pkt 3 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie

,,3) na terenach oznaczonych symbolami od U-1 do U-10, od U-12 do U-22, od U-24 do U-
26:”

22) w § 22 ust. 2 pkt 7 lit. b otrzymuje brzmienie:

., b) 6m od terenow oznaczonych symbolami: KDL-2, KDL-3, KDL-5, KDL-6 (z poszerzeniem
do 8m), KDD-4, KDD-18, KDD-24, KDD-25, KDD-42, KDD-44, KDD-47, KDD-48, KDD-
64,”;

23) w § 26 ust. 3 pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,,0) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: 10m od KDL-6, KDD-42 oraz terenu MW-5;
dopuszcza sie przekroczenie usytuowaniem scian o 6 m od terenu MW-5.”.

24) w § 36 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,$36. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych klasy ‘D’ - dojazdowych, oznaczonych na
rysunku zmiany planu symbolami KDD -1 do KDD-18, od KDD-20 do KDD-42, od KDD-
44 do KDD-70, dla ktorych obowiqzuje przeznaczenie podstawowe - droga dojazdowa,
w ramach ktorej znajdujq sie wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju
pojazdow i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzZynierskie, place, zatoki, chodniki
i Sciezki rowerowe oraz zielen.”

25) w Rozdziale 2. Przepisy szczegotowe dodaje § 36a o brzmieniu:

S 36a. 1. Wyznacza sie tereny drogi dojazdowej oznaczone symbolami 1KDD — 2KDD.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. I ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie oraz zasady
i warunki zagospodarowania:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej (droga publiczna);



2) w ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1 ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) drog dla pieszych,
b) drog dla pieszych i rowerow,
¢) miejsc postojowych,
d) sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajqcych zgodnie z czescig graficzng, ktorg stanowi
rysunek zmiany planu, o ktorym mowa w § 2 pkt 1,
b) parametry geometryczne — zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie;
4) zasady zagospodarowania terenu: obowiqzuje zakaz lokalizacji zabudowy. ”’;

26) w Rozdziale 2. Przepisy szczegotowe dodaje § 36b o brzmieniu:

,,$ 36b. 1. Wyznacza sie teren drogi dojazdowej lub parkingu oznaczone symbolami 1KDD
— KOP.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. I ustala sie nastepujgce przeznaczenie oraz zasady
i warunki zagospodarowania:
1) przeznaczenie:

a) teren drogi dojazdowej (droga publiczna),

b) teren parkingu;,
2) w ramach przeznaczenia okreslonego w pkt I ustala sie mozliwos¢ realizacji:

a) drog dla pieszych,

b) drog dla pieszych i rowerow,

¢) sieci, urzqdzen i obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajqcych zgodnie z czescig graficzng, ktorg stanowi

rysunek zmiany planu, o ktorym mowa w § 2 pkt 1,

c) parametry geometryczne — zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie;
4) zasady zagospodarowania terenu: obowiqzuje zakaz lokalizacji zabudowy. ”;

27) w § 38 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

8 38. 1. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami
od KDW 1 do KDW-16 dla ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — droga
wewnetrzna, rozumiana jako droga nie zaliczana do zadnej z kategorii drog publicznych,
stuzgca obstudze wydzielonego terenu i posiadajgca podigczenie do drogi publicznej.”;

28) w Rozdziale 2. Przepisy szczegotowe dodaje § 38a o brzmieniu:

S 38a. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem
1KR.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujqce przeznaczenie oraz zasady
i warunki zagospodarowania:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) w ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1 ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:

a) miejsc postojowych,



b) sieci, urzqdzen i obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajqcych zgodnie z czescig graficzng, ktorg stanowi
rysunek zmiany planu, o ktorym mowa w § 2 pkt 1,
b) parametry geometryczne — zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie;
4) zasady zagospodarowania terenu: obowiqzuje zakaz lokalizacji zabudowy.”’;

29) w § 44 otrzymuje brzmienie:

,§ 44. 1. Wyznacza sie teren oczyszczalni Sciekow, oznaczone symbolami: 11KO.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujqce przeznaczenie oraz zasady i warunki
zagospodarowania:
1) przeznaczenie: teren oczyszczalni sciekow,
2) przeznaczenie uzupetniajqce: teren zieleni urzgdzonej,
3) w ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1-2 ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) dojsé¢ i dojazdow,
b) sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej;
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 90 %,
¢) nadziemna intensywnosé zabudowy:
- minimalna: 0,001,
- maksymalna: 0,9;
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 na 2 osoby mogqce jednoczesnie przebywacé
w budynku,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: 5 m od zachodniej granicy terenu,
d) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 1 m?,
- kqt polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomiedzy 80°a 100°,
- szerokos¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 1 m.
3. Ustala si¢ nastepujqgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:
1) dojazd do terenow odbywac sie¢ bedzie z drogi dojazdowej zlokalizowane poza granicami
terenu oraz poprzez dojazdy i dojscia;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych
ws13.7;

30) w Rozdziale 2. Przepisy szczegdtowe dodaje § 45a o brzmieniu:

»§45a. 1. Wyznacza sie teren punktu selektywnego zbierania odpadow, oznaczone symbolami:
110P.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujqce przeznaczenie oraz zasady
i warunki zagospodarowania:

1) przeznaczenie: teren punktu selektywnego zbierania odpadow;

2) przeznaczenie uzupetniajqce: teren zieleni urzqdzonej;

3) w ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1-2 ustala sie mozliwos¢ realizacji:



a) dojsé¢ i dojazdow,
b) sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej;
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 90 %,
¢) nadziemna intensywnosc zabudowy:
- minimalna: 0,001,
- maksymalna: 0,9;
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 na 2 osoby zatrudnione,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: 5 m od zachodniej granicy terenu,
d) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 1 m?,
- kqt polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomiedzy 80°a 100°,
- szerokosc¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 1 m.
3. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:
1) dojazd do terenow odbywac sie bedzie z drogi dojazdowej zlokalizowane poza granicami
terenu oraz poprzez dojazdy i dojscia;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywaé si¢ bedzie na warunkach okreslonych
ws13.7.

§ 3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek zmiany planu, stanowiacy zalacznik nr 1, wykonany na mapie w skali 1:1000;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 4. Zalacznik nr 1 do uchwaly (rysunek planu), o ktorym mowa w §2 pkt 1 uchwaty
LXVI/268/14 Rady Miasta Rejowiec Fabryczny z dnia 12 listopada 2014 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rejowiec Fabryczny:

1) traci moc w czesci objetej zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) legenda ulega uzupehieniu w zakresie objetym zalgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Rejowiec Fabryczny.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.



