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1. Wprowadzenie

1.1. Informacje wstepne

Niniejsze opracowanie powstato dla potrzeb zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rejowiec Fabryczny, zwanego dalej ,zmiang planu”. Do sporzadzenia ww.
zmiany planu przystgpiono na podstawie Uchwaty nr XV/74/25 Rady Miasta Rejowiec Fabryczny
z dnia 16 czerwca 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rejowiec Fabryczny.

1.2. Podstawa prawna opracowania

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko ustalern miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego naktada Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2026 poz. 670). Zgodnie z art. 46 ust.1 plan zagospodarowania
przestrzennego gminy wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.
Zgodnie z art. 46 ust. 2 przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko jest tez
wymagane w przypadku projektu zmiany dokumentu, o ktérym mowa w ust. 1. Zgodnie z art. 51 ust.1
Organ opracowujacy plan, w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko sporzgdza
prognoze oddziatywania na srodowisko. Jej zakres okreslony zostat w art.51 i art.52.

Podstawe dla opracowania niniejszej prognozy stanowig takze:

— Uchwata nr XV/74/25 Rady Miasta Rejowiec Fabryczny z dnia 16 czerwca 2025 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rejowiec Fabryczny,

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r., Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. 2025 poz. 647 ze zm.),

— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 2026 poz.13),

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
2026 poz.538),

— Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2025 p0z.960),

— Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. 2024 poz. 82 ze
zm.),

— Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. 2026 poz.69),

— Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. 2023 poz.1587 ze zm.),

— Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (t.j. Dz. U.
2025 poz.733),

— Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. 2019 poz.1839 ze zm.),

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz.U. 2014 poz. 112),

— Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz.U.2019 poz.2448),

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzqt (Dz.U. 2022 poz.2380 ze zm.),

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz.U. 2014 poz.1409),
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— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz.U. 2014 poz.1408).

1.3. Cele i zakres prognozy oddziatywania na $rodowisko

Podstawowym celem prognozy opracowywanej rownoczes$nie z projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest identyfikacja, charakterystyka i ocena mozliwych
wptywow na srodowisko przyrodnicze, Srodowisko kulturowe oraz na jakos$¢ zycia mieszkancow, jakie
potencjalnie mogg nastgpi¢ na skutek realizacji ustalen planu oraz wspdtpraca z autorem ustalen
projektu planu w celu wyeliminowania niekorzystnych ustalen, ktére mogg spowodowac negatywne
skutki dla sSrodowiska.

Zakres prognozy odpowiada wymogom wynikajgcym z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Niniejsza prognoza obejmuje:

- omoéwienie tresci, gtdwnych celdw wynikajacych z projektu zmiany planu,

- analize dokumentéw powigzanych z projektem zmiany planu i ocene zgodnosci analizowanego
projektu z celami w nich zawartymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem celéw dotyczgcych zagadnien
srodowiskowych,

- okreslenie metodologii sporzgdzania prognozy wptywu na srodowisko,

- odniesienie sie do kwestii monitorowania skutkéw wdrazania ustalen projektu zmiany planu dla
srodowiska,

- ocene aktualnego stanu srodowiska na obszarze objetym projektem planu a takze wstepng ocene
potencjalnych zmian stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu,

- ocene potencjalnego wptywu ustalen projektu planu na sSrodowisko przyrodnicze, informacje
o mozliwosci wystgpienia oddziatywania transgranicznego, odniesienie sie do innych zagadnien
wymaganych w prognozie (istniejgce problemy ochrony srodowiska, istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, propozycja tagodzenia i kompensacji skutkdw realizacji ustalen
projektu planu, propozycja zmian w rozwigzaniach projektu planu zmierzajgcych do ograniczenia
negatywnego oddziatywania).

Wymagania dotyczace zakresu merytorycznego prognozy zostaty uzgodnione
w pi$mie Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 24 kwietnia 2026 r. znak:
WSTIN.411.12.2026.DB oraz w piSmie Panistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Chetmie
z dnia 18 marca 2026 r. znak: NS-NZ.9027.2.116.2026. Zakres i stopien szczegétowosci informacji
wymaganych w prognozie jest zgodny z art. 51 ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spotfeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 2024 poz. 1112 z pdéin.zm.). Prognoza ta stanowi element strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko.

Zakres przestrzenny opracowania obejmuje obszar przedstawiony na rysunku prognozy.
Odpowiada granicom przedstawionym w zatgczniku graficznym do cytowanej umowy. W zakresie
powigzan i oddziatywan zewnetrznych zakres poszerzono poza opisywany teren.

1.4. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Podczas sporzadzania prognozy przeprowadzono analize wystepujacych w obszarze
opracowania uwarunkowan srodowiskowych oraz zaleznosci pomiedzy komponentami srodowiska.
Do charakterystyki srodowiska przyrodniczego oraz kulturowego, jego funkcjonowania i jakosci oraz
do oceny stanu zagospodarowania terenu wykorzystano opracowania ekofizjograficzne
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(,Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Rejowiec Fabryczny”, Instytut Rozwoju Miasta, 2004 r.
Krakdw, , Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby planu ogélnego miasta Rejowiec
Fabryczny”, Pracownia Urbanistyczna, 2026 r. Krakdw), Program Ochrony srodowiska dla Powiatu
Chetmskiego, zdjecia satelitarne, archiwalne materiaty kartograficzne, planistyczne, inwentaryzacyjne
oraz aktualne bazy danych geologicznych, hydrologicznych, przyrodniczych oraz ochrony srodowiska.

Nastepnie analizie poddano zapisy projektu zmiany planu tj. wyznaczone kategorie terenéw
oraz pozostate zmiany tekstowe, a takze zapisy planu obowigzujgcego w zakresie zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, kierunki rozwojéw komunikacji i systemow
infrastruktury technicznej. Oceniono zgodnos¢ ustalen projektu zmiany planu z obowigzujgcymi
przepisami prawa oraz z dokumentami okreslajagcymi obszary, cele i kierunki polityki przestrzennej
oraz zasady ochrony srodowiska. Poréwnano sporzadzany projekt z obowigzujgcg zmiang Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Rejowiec Fabryczny. Wyniki
przedstawiono w formie pisemnej oraz graficznej.

Przy ocenie mozliwych przemian elementéw srodowiska zatozono, ze bedg one zachodzity pod
wptywem realizacji ustalen projektu zmiany planu. W celu ich prezentacji zastosowano gtéwnie
metode opisowg oraz kartograficzng. Za pomocg metody kartograficznej wskazano zmiany
W przeznaczeniu terendw, ktére nastgpity w projektowanym dokumencie, w stosunku do
obowigzujgcego stanu planistycznego. Projektowane kierunki rozwoju przeanalizowano pod katem
uwarunkowan S$rodowiskowych i kulturowych wystepujgcych w omawianym obszarze oraz jego
sgsiedztwie.

Opracowanie sktada sie z czesci opisowej i graficznej. Prognoza obejmuje obszar objety
projektem planu wraz z najblizszym sasiedztwem. Prognoza byta sporzadzana wraz
z projektem planu a ustalenia budzace zastrzezenia byty omawiane na biezgco, a nastepnie
weryfikowane w mozliwym zakresie i konstruowane tak, aby ewentualne negatywne oddziatywania
na Srodowisko zostato ograniczone.

1.5. Informacja o materiatach archiwalnych i publikacjach wykorzystanych przy sporzadzaniu
opracowania

1. Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Rejowiec
Fabryczny przyjeta Uchwatg Nr XXXV/160112 Rady Miasta Rejowiec Fabryczny z dnia 28 grudnia 2012
r.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rejowiec Fabryczny
przyjeta uchwatg Nr LXVI/268/14 Rady Miasta Rejowiec Fabryczny dnia 12 listopada 2014 r. ze zm.

3. Prognoza oddziatywania na s$rodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rejowiec Fabryczny, URBIS PROJECT Agnieszka Jaworska, SABOO DESIGN
SABINA GONTAREWICZ, grudzien 2013 r. Wroctaw.

4. Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Rejowiec Fabryczny”, Instytut Rozwoju Miasta, 2004 r.
Krakow.

5. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby planu ogdlnego miasta Rejowiec
Fabryczny”, Pracownia Urbanistyczna, 2026 r. Krakow.

6. Program Ochrony srodowiska dla Powiatu Chetmskiego na lata 2021-2025, Westmor Consulting,
2021 r. Chetm.

7. A.Szponar ,Fizjografia urbanistyczna”, Warszawa 2003 r.

8. Ortofotomapa 2024 .
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9. Physico-geographical mesoregions of Poland: Verification and adjustment of boundaries on the

basis of contemporary spatial data, J. Solon i inni, ,,Geographia Polonica” 2018, vol. 91, iss. 2, s.143-
170.

10. Inne materiaty cytowane w opracowaniu.
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2. Zawartos¢, gtowne cele projektowanego dokumentu (projektu zmiany planu) oraz jego
powigzania z innymi dokumentami

2.1. Cel i zakres opracowania projektu planu

Podstawg projektu zmiany planu jest uchwata Nr XV/74/25 Rady Miasta Rejowiec Fabryczny
z dnia 16 czerwca 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rejowiec Fabryczny przyjetego uchwatg nr LXVI/268/14
Rady Miasta Rejowiec Fabryczny z dnia 12 listopada 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2015 r. poz.
361), zmienionego uchwatg nr VII/52/19 Rady Miasta Rejowiec Fabryczny z dnia 25 czerwca 2019 r.
(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2019 r. poz. 4577) oraz uchwatg nr VIII/63/19 Rady Miasta Rejowiec
Fabryczny z dnia 26 sierpnia 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2019 r. poz. 5104).

Celem zmiany planu sg zmiany przestrzenne w obszarze miasta Rejowiec Fabryczny w obszarach
wskazanych na zataczniku graficznym nr 1 do ww. uchwaty polegajgce na:
1) zmianie przeznaczenia terendw z terenéw zabudowy zagrodowej na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) zmianie przeznaczenia terenéw rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
3) zmianie terendw ustug i drég na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
4) zmianie terendw ustug na tereny drég,
5) zmianie terendw drég na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami lub na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
6) zmianie czesci terendw infrastruktury technicznej (oczyszczalnia sciekdw) na tereny PSZOKu
(Punktu Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych).

Celem zmiany planu sg takze zmiany ustalen tekstowych planu obowigzujgcego w:

a) § 9 pkt 3 lit. b polegajgce na rozszerzeniu kolorystyki dopuszczonej dla dachow,

b) § 17 ust. 2 pkt 4 lit. b, § 17 ust. 2 pkt 5 lit. b, § 17 ust. 2 pkt 6 lit. b polegajgce na zmianie
intensywnosci zabudowy w zakresie zgodnym ze studium,

c) § 21 ust. 2 pkt 5 polegajgce na zmniejszeniu powierzchni biologicznie czynnej,

d) § 26 ust. 3 pkt 6 polegajgce na zmniejszeniu odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od terenu
MW-5 oraz okresleniu odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od terenu MN-43.

Opracowanie: Pracownia Urbanistyczna 2026 r.
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rejowiec Fabryczny
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Ryc. 1 Granice obszaréw objetych zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rejowiec Fabryczny.

2.2. Ustalenia szczegétowe dla form uzytkowania terenéw

Projekt zmiany planu wprowadza zmiany przestrzenne w obszarach okreslonych w czesci
graficznej zmiany planu. Obszarom tym nadano na rysunku prognozy numery porzadkowe od 1 do 11.
Sposdb przeznaczenia poszczegdlnych obszaréw w projekcie planu, przeznaczenie w planie
obowigzujgcym oraz SUIKZP zestawiono w tabeli nr 1.

Zestawienie warunkow zagospodarowania i uzytkowania terenéw, ktore wptywajg na jakos¢
srodowiska zawiera tabela nr 2. Dla poszczegdlnych kategorii terendw okreslono w niej rodzaj i zakres
dopuszczalnego oddziatywania na srodowisko.

Opracowanie: Pracownia Urbanistyczna 2026 r.
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Nr obszaru Przeznaczenie w projekcie Przeznaczenie w obowigzujacym mpzp Przeznaczenie w SUIKZP
(rys. planu
prognozy)/
Powierzchnia
1. 1MN- tereny zabudowy RM - tereny zabudowy zagrodowej MM - tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej
0,2428 ha mieszkaniowej ' o’ /AR
jednorodzinnej }
2. 2MN- tereny zabudowy R - tereny rolnicze
2,1055 ha mieszkaniowej ':.- ~
jednorodzinnej : e
3. 3MN- tereny zabudowy - tereny rolnicze
1,5508 ha mieszkaniowej MU N\

jednorodzinnej

Opracowanie: Pracownia Urbanistyczna 2026 r.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

4, 4MN- tereny zabudowy R tereny rolnicce R — tereny rolnicze
5,4213 ha mieszkaniowej SO B e &"“}# A T
jednorodzinnej F7 ok U AL

5. 5MN- tereny zabudowy
0,4511 ha mieszkaniowej
jednorodzinnej

RM tereny zabudowy zagrodowej

6. 6MN- tereny zabudowy
0,1051 ha mieszkaniowej
jednorodzinnej

Opracowanie: Pracownia Urbanistyczna 2026 r.
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rejowiec Fabryczny

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

MU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
z ustugami

= /

7. 9MN- tereny zabudowy KDD - tereny drég publicznych klasy D - dojazdowej
0,0449 ha mieszkaniowej '
jednorodzinnej
8. 1KDD-2KDD - tereny drogi U —tereny ustug
4,3493 ha dojazdowej MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1KDD-KOP - teren drogi
dojazdowej lub parkingu

KDD - tereny drég publicznych klasy D - dojazdowe;j

U-teren\./ ustugowe
MN1-tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
pozostate drogi

Opracowanie: Pracownia Urbanistyczna 2026 r.
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rejowiec Fabryczny
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

9. 7MN- tereny zabudowy U - tereny ustug U - tereny ustugowe
3,9453 ha mieszkaniowej KDW - tereny drég wewnetrznych MM - tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej
jednorodzinnej :

1KR - teren komunikacji
drogowej wewnetrznej

10. 8MN- tereny zabudowy
2,6466 ha mieszkaniowej
jednorodzinnej

Opracowanie: Pracownia Urbanistyczna 2026 r.
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rejowiec Fabryczny

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

11.
3,1060 ha

1IKO - teren punktu
selektywnego zbierania
odpadéw komunalnych
1I0P - teren oczyszczalni
sciekéw

K- terenymfrastrukturytechnlcznej oczyszczalnla
s

J‘

v
ff"’"i 3 3 '

$ciekéw o A RO B

K — tereny urzadzen i oblektow zaopatrzenla w kanallzaqe

-’ .

([ pTs S
. >

Tabela nr 1. Zestawienie sposobu przeznaczenia poszczegdlnych obszaréw w projekcie planu, w planie obowigzujgcym oraz SUiKZP.

Opracowanie: Pracownia Urbanistyczna 2026 r.
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rejowiec Fabryczny
PROGNOZA ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO

Uzytkowanie terenow

Zasady zagospodarowania

podstawowe

uzupetniajace

wykluczone

ustalenia obowigzujace okreslajace dopuszczalne oddziatywania na srodowisko

tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
1MN-9MN

a) teren ustug,
b) teren zieleni
urzadzonej;

b) teren handlu
wielkopowierzchniowego,
c) teren ustug edukacji,

d) teren ustug kultu
religijnego;

a) teren handlu hurtowego,

1) w ramach przeznaczenia ustala sie mozliwos¢ realizacji:
a) dojs¢ i dojazdow,
b) sieci, urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- 60% w terenach oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,
- 30% w terenach oznaczonych symbolami: 3MN, 4MN,

- 25% w terenie oznaczonym symbolem: 9MN,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40 %,

¢) nadziemna intensywnosc¢ zabudowy:

- minimalna: 0,01,

- maksymalna: 0,4, a w terenie oznaczonym symbolem 9MN: 0,6;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,
b) w zakresie ksztattowania dachéw obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 9 pkt 3,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej: 2 na 1 mieszkanie (zrealizowane na
terenie wtasnym inwestora, wtgczajac w to miejsce w garazu),

- dla zabudowy ustugowej: 1 na 50m? powierzchni uzytkowej ustug (zrealizowane na
terenie wtasnym inwestora, wtgczajgc w to miejsce w garazu),

- w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci okreslonej w
przepisach odrebnych,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy wolnostoj4cej: 600 m?,

- dla zabudowy blizniaczej: 500 m?,

- dla zabudowy szeregowej: 300 m?,

- dla zabudowy ustugowej: 1000 m?,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

- w terenach 1IMN, 3MN: 6 m od wschodniej granicy terenu,

- w terenie 5MN: 6 m od zachodniej granicy terenu i 4 m od wschodniej granicy terenu,
- w terenie 6MN: 4 m od potudniowej granicy terenu,

- w terenie 7MN: 8 m od zachodniej granicy terenu i 8 m od wschodniej granicy terenu,

14
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rejowiec Fabryczny

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

- w terenie 8MN: 6 m od potudniowej granicy terenu,
- w pozostatych przypadkach zgodnie z wyznaczonym przebiegiem lub z przepisami
odrebnymi.

tereny drogi dojazdowej
1KDD-2KDD

1) w ramach przeznaczenia ustala sie mozliwos¢ realizacji:

a) drdg dla pieszych,

b) drog dla pieszych i rowerow,

c) miejsc postojowych,

d) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czescig graficzng, ktéra stanowi
rysunek zmiany planu,

b) parametry geometryczne — zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie;

3) zasady zagospodarowania terenu:
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy.

tereny drogi dojazdowej lub
parkingu
1KDD-KOP - 2KDD-KOP

1) w ramach przeznaczenia ustala sie mozliwos¢ realizacji:

a) drég dla pieszych,

b) drog dla pieszych i rowerow,

c) sieci, urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z czescig graficzng, ktérg stanowi
rysunek zmiany planu,

c) parametry geometryczne — zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie;

3) zasady zagospodarowania terenu:
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy.”;

teren komunikacji wewnetrznej

1) w ramach przeznaczenia ustala sie mozliwos¢ realizacji:
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rejowiec Fabryczny

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

1KR

a) miejsc postojowych,
b) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z czescig graficzng, ktérg stanowi
rysunek zmiany planu,

b) parametry geometryczne — zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie;

3) zasady zagospodarowania terenu:
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy.

teren oczyszczalni sciekow
1IKO

a)

teren zieleni
urzadzonej;

1) w ramach przeznaczenia ustala sie mozliwos¢ realizacji:
a) dojs¢ i dojazdow,
b) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 90 %,

¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

- minimalna: 0,001,

- maksymalna: 0,9;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 na 2 osoby moggce jednoczesnie
przebywaé w budynku,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: 5 m od zachodniej granicy terenu,

d) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 1 m?,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomiedzy 802 a 1009,

- szerokos¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 1 m.

teren punktu selektywnego
zbierania odpadow

a)

teren zieleni
urzadzonej;

1) w ramach przeznaczenia ustala sie mozliwos¢ realizacji:
a) dojs¢ i dojazdow,
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1iop b) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 90 %,

¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna: 0,001,

- maksymalna: 0,9;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 na 2 osoby zatrudnione,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: 5 m od zachodniej granicy terenu,

d) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 1 m?,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomiedzy 802 a 1009,

- szerokos$¢ frontdw dziatek nie mniejsza niz 1 m.

Tabela nr 2. Zestawienie warunkdw zagospodarowania i uzytkowania terendw.

Opracowanie: Pracownia Urbanistyczna 2026 r.
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2.3. Analiza pozostatych zmian tekstowych
Oprécz wydzielenia nowych terendw i okreslenia dla nich parametréw zabudowy, w projekcie

zmiany planu wprowadzono dodatkowo zmiany:
1. polegajace na rozszerzeniu kolorystyki dopuszczonej dla dachéw o dachy biate - w § 9 pkt 3

lit. b otrzymata brzmienie: ,b) kolorystyka: czerwony, czerwono — brazowy, brazowy, grafitowy,

czarny lub biaty;”:

2. polegajagce na zmianie minimalnej intensywnosci zabudowy dla terenéw oznaczonych
symbolami od MN-5 do MN-29 oraz MN-43 w zakresie zgodnym ze studium tj. z 0,05 do 0,02
- w § 17 ust. 2 pkt 5 lit. b otrzymata brzmienie: ,b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

minimalna: 0,02, maksymalna: 0,4”;

3. polegajace na zmniejszeniu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu MWU-2 z 40% do
20%, w § 21 ust. 2 pkt 5 otrzymat brzmienie: ,5) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej: 40% w terenie MWU-1 i 20% w terenie MWU-2;";

4. polegajace na zmniejszeniu odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od terenu MW-5 -

w § 26 ust. 3 pkt 6 otrzymat brzmienie: ,,6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: 10m od
KDL-6, KDD-42 oraz terenu MW-5; dopuszcza sie przekroczenie usytuowaniem $cian o0 6 m od
terenu MW-5.";

5. pozostatych zmian tekstowych majgcych charakter wytgcznie porzadkowy, dotyczacych zmian

w numeracji catym obszarze planu obowigzujgcego wskutek zmian oméwionych w pkt 2.2.
2.4. Podstawowe zasady zagospodarowania obszaru okre$lone w obowigzujacym mpzp

W obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Rejowiec Fabryczny,
przyjetym uchwatg Nr LXVI/268/14 Rady Miasta Rejowiec Fabryczny dnia 12 listopada 2014 r. ze zm.
okreslone zostaty ,Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego” oraz ,,Granice i
sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, w tym granice i sposoby
zagospodarowania terendw godrniczych, terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych oraz
terendw narazonych na niebezpieczeristwo powodzi, 'ustalonych na podstawie odrebnych przepisow”,
stanowigce najistotniejsze ustalenia z zakresu ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu, ktére beda
dotyczy¢ réwniez procedowanych 11 obszaréw zmian.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) uwzglednia sie lokalizacje terendw - zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu w granicach
Pawtowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - utworzonego uchwatq nr XVIll/89/83 Wojewddzkiej
Rady Narodowej w Chetmie z dnia 28.03.1983 r. zaktualizowanego rozporzgdzeniem Nr 49 Wojewody
Lubelskiego zdn. 28.02.2006 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2006 r. Nr 69, poz. 1289) w granicach
ktdrego obowiqzujqg przepisy odrebne,

2) uwazglednia sie lokalizacje pomnikdéw przyrody - oznaczonych na rysunku zmiany planu:

a) dwa gtazy narzutowe zlokalizowane na dz. nr 56/1 obr. 3 (decyzja Urzedu Wojewddzkiego nr
7140/8/81 z dnia 09.11.198Ir. nr RZL.Op-7140/8/81 (Dz. Urz. WRN Woj. Chetmskiego Nr 2, poz.
14)

b)dgb szyputkowy zlokalizowany na dz. nr 249/5 obr. 2 (rozporzqdzenie nr 24 Wojewody
Chetmskiego z dn. 31.07.1992 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody obiektow przyrody
ozywionej i nieozywionej - Dz. Urz. Woj. Chetmskiego Nr 7, poz. 49),

- dla ktorych obowiqzujq przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody,

Opracowanie: Pracownia Urbanistyczna 2026 r.
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3) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekéow do gruntu, wdéd gruntowych oraz
powierzchniowych,

4) obowiqzujq dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami MN - jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami MW - jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

¢) dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami RM - jak dla terendw zabudowy
zagrodowej,

d) dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami MWU, MU - jak dla terendw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

e) dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami UP - jak dla terendw zabudowy
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

f) dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami US - jak dla terendw
rekreacyjno- wypoczynkowych,

5) dziatalnos¢ realizujgca ustalenia zmiany planu nie moze powodowac ucigzliwosci na terenach
sgsiednich oraz przekroczenia standarddéw jakosci srodowiska poza granicami dziatki, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie srodowiska,

6) przed podjeciem dziatalnosci na obszarach wyznaczonych w zmianie planu, ustala sie obowigzek
zdjecia warstwy prochniczej z czesci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie
utwardzone, a nastepnie odpowiednie jej zagospodarowanie,

7) obowiqzuje zachowanie i ochrona istniejqcych zadrzewien,

8) wazdtuz gdérnej krawedzi skarp urzqdzen melioracji wodnych (rowdéw melioracyjnych) oraz od
ciekow wodnych, nalezy pozostawic¢ wolny od wszelkiej zabudowy pas terenu o szerokosci min. 4 m (po
obu stronach), niezbedny dla wykonywania prac konserwacyjnych,

9) w miejscach oznaczonych na rysunku planu jako zielern w ramach innego przeznaczenia obowiqzuje
lokalizacja zieleni o ktérej mowa w§4pkt 19, dopuszcza sie lokalizacje terenowych urzqdzen sportu i
rekreacji.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajqgcych ochronie, w tym granice

i sposoby zagospodarowania terenéw godrniczych, terenéw zagroionych osuwaniem sie mas

ziemnych oraz terenéw naraionych na niebezpieczernstwo powodzi, 'ustalonych na podstawie

odrebnych przepisow :

1) uwzglednia sie strefe ochrony sanitarnej od czynnego cmentarza oznaczonego na rysunku zmiany
planu symbolem ZC-1 zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi,

I” I”

2) uwzglednia sie lokalizacje terenu gérniczego - ,,Rejowiec II” oraz obszaru gérniczego ,Rejowiec |
w granicach udokumentowanego ztoza margla, w granicach ktérego obowigzujg przepisy odrebne:

ustala sie rekultywacje w kierunku sportowo-rekreacyjnym,

3) nakazuje sie ochrone obszaru (obejmujgcego cate miasto w granicach administracyjnych)
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potoZzonego w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 407 (Chetm - Zamosc):
a) zakazuje sie wypetniania wyrobisk pogomiczych odpadami,

b) zakazuje sie wznoszenia obiektow budowlanych oraz prowadzenia robot budowlanych bqgd?
innych dziatan, ktore mogq powodowac trwate zanieczyszczenie gruntéw oraz wad,

4) uwzglednia sie dla terenu oznaczonego symbolem W-2 (ujecia wody przy ul. Polnej): granice terenu
ochrony bezposredniej oraz terenu ochrony posredniej ustanowione Rozporzgdzeniem Nr 7/2012
zdn. 28.05.2012 r. w sprawie ustanowienia strefy ochrony ujecia wody podziemnej ,Polna” w
miejscowosci Rejowiec Fabryczny (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2012 r., poz. 1795), dla ktérych
obowiqzujq przepisy odrebne,

5) wobszarze zmiany planu nie wystepujq tereny:
a) zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,
b) narazone na niebezpieczeristwo powodzi.

2.4. Powigzania z innymi dokumentami

2.4.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Rejowiec
Fabryczny

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rejowiec Fabryczny,
przyjete zostato Uchwatg Nr XXXV/160/12 Rady Miasta Rejowiec Fabryczny z dnia 28 grudnia 2012
r., zmienione Uchwata Nr V/32/19 Rady Miasta Rejowiec Fabryczny z dnia 28 marca 2019 r.

o | N ZYWUWUISKA

Kadzir

______

Las Sjedliszczafiski

Ryc.2 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Rejowiec Fabryczny.
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Gtéwne cele polityki przestrzennej wg SUIKZP
Rejowiec Fabryczny jest miastem o nieduzej wielkosci moggcym liczy¢ przede wszystkim na

wtasng tradycje, rozwijajgc funkcje nierolnicze. Dziedziny dziatalnosci gospodarczej miejscowosci
zwigzane s przede wszystkim z jej cechami przyrodniczo - geograficznymi i potozeniem, z lokalnymi
surowcami, a takze tradycjami, strukturg zawodowa, typami szkét oraz przedsiebiorczoscig wiadz
lokalnych. Nalezy rozwijac alternatywne dla Cementowni Rejowiec S.A. (jako gtéwnego pracodawcy
w miescie) zrodta utrzymania dla ludnosci, a to moze spowodowac rozwoj nowych funkgcji.

Wazne jest takze by szukac szans rozwoju przedsiebiorczosci gtdwnie w oparciu o wtasny
potencjat przyrodniczy, kulturowy i spoteczny. Konieczne sg dziatania na rzecz podniesienia jakosci
zycia w miescie, zwtaszcza poziomu wyposazenia w infrastrukture techniczng, co ma silny zwigzek
z rozwojem przedsiebiorczosci. Na jakos¢ zycia sktada sie réwniez stan srodowiska przyrodniczego
i Srodowiska antropogenicznego miasta. Spoteczne oczekiwania sg zwigzane z respektowaniem zasad
ekorozwoju oraz ze stworzeniem atrakcyjnego wizerunku miasta poprzez rewaloryzacje i rewitalizacje.
Warunkiem niezbednym skutecznosci wszelkich koncepcji zmian rozwojowych miasta jest wspotudziat
jej mieszkancéw w dziele tworzenia tych koncepcji i akceptacja ich zatozen.

Uwzglednienie wyzej wymienionych kierunkéw rozwoju obszaru matego miasta jakim jest
Rejowiec Fabryczny w kreowaniu misji ich przeobrazen jest niezbednym warunkiem okreslenia
prawidtowych, prorozwojowych kierunkdéw i polityki zagospodarowania przestrzennego.

Podziat funkcjonalno - przestrzenny w SUiKZP

Kazdy teren funkcjonalny wyznaczony w Studium nalezy rozumieé jako wielofunkcyjny, z
przewagg jednej wyznaczonej funkcji traktowanej jako wiodgca dla danego obszaru (zajmujgcej
minimum 50 % powierzchni terenu). W przypadku ustalenia wiecej niz jednej funkcji wiodacej traktuje
sie je jako réwnorzedne, mogace wystepowac osobno jak i wspdlnie. Dopuszcza sie uzupetnianie
funkcji wiodacej wskazanej w Studium o inne niekolidujgce funkcje.

Giéwne przeznaczenia terenéw (funkcje wiodace):

1) Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku studium symbolami MN
oraz MN1,

2) Tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej, oznaczone na rysunku studium symbolem MM,

3) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku studium
symbolem MU,

4) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku studium symbolem MW,
5) Tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku studium
symbolem MWU,

6) Tereny ustugowe, oznaczone na rysunku studium symbolami U oraz U1,

7) Tereny ustugowe oraz ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku studium symbolem U, US,

8) Tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku studium symbolem UP,

9) Tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku studium symbolem US,

10) Tereny produkcyjno — ustugowe, oznaczone na rysunku studium symbolami PU1 i PU2,

11) Tereny produkcyjne, oznaczone na rysunku studium symbolem P,

12) Tereny eksploatacji ztoza margli, przeznaczone do rekultywacji w kierunku sportowo —
rekreacyjnym, oznaczone na rysunku studium symbolem PE,

13) Tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku studium symbolem ZC,
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14) Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku studium symbolem ZP,

15) Tereny ogroddéw dziatkowych, oznaczone na rysunku studium symbolem ZD,

16) Tereny lasoéw i dolesien, oznaczone na rysunku studium symbolem ZL,

17) Tereny rolnicze, oznaczone na rysunku studium symbolem R,

18) Tereny obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku studium symbolami KS1 i KS2,

19) Tereny kolei, oznaczone na rysunku studium symbolem KK,

20) Tereny infrastruktury techniczne;j:

— tereny urzadzen i obiektdw zaopatrzenia w wode i kanalizacje, oznaczone na rysunku studium
symbolem W,

- tereny urzadzen i obiektow elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku studium symbolem
E,

- tereny urzadzen i obiektdw gazownictwa, oznaczone na rysunku studium symbolem G,

21) Drogi publiczne klasy zbiorczej — istniejgce i projektowane drogi wojewddzkie,

22) Drogi publiczne klasy lokalnej - istniejgce i projektowane drogi powiatowe i gminne,

23) Pozostate drogi - istniejgce i projektowane drogi powiatowe, gminne oraz niepubliczne.

Projekt zmiany planu nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego Miasta Rejowiec Fabryczny.

Zmiana planu jest zgodna z ustaleniami Studium w omdéwionym ponizej zakresie:

1) § 9 pkt 3 lit. b - rozszerzenie kolorystyki dopuszczonej dla dachdw — dokument Studium nie okresla
powyzszego zakresu;

2) § 17 ust. 2 pkt 5 lit. b - zmniejszenie minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy z 0,05 na 0,02
— dokument Studium nie okresla powyiszego zakresu; zaznacza sie, iz w projekcie uzyto
nazewnictwa wg wymogow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym odnoszacych
zawartych w art. 15 ust. 2 pkt 6, a dotyczacych nadziemnej intensywnosci zabudowy;

3) § 21 ust. 2 pkt 5 - zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej dla terenu oznaczonego symbolem
MWU-2 z 40% na 20% - ustalenia Studium dopuszczajg uscislanie, na potrzeby konkretnych
inwestycji, ustalonych w Studium wskaznikéw, wytyczny i postulatow, ktére zgodnie z zawartg ww.
dokumencie uwagg maja charakter ogdlny; w ustaleniach projektu zmiany planu wykorzystano
powyisze dopuszczenie;

4) § 26 ust. 3 pkt 6 - zmniejszenie odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od terenu MW-5 oraz
okresleniu odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od terenu MN-43 — ustalenia zmiany planu
dopuszczajg przekroczenie wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalne;j linii zabudowy o 6 m -
dokument Studium nie okresla powyzszego zakresu;

5) wyznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IMN-9MN — wg Studium, teren:

a) 1IMN — stanowi teren zabudowy mieszkaniowej mieszanej MM (wysoko$¢ zabudowy 12m, max.
intensywnos$¢ zabudowy 0,4, min. powierzchnia biologicznie czynna 60%) — w projekcie ustalono
jak w dokumencie Studium;

b) 2MN — stanowi poszerzenie terenu zabudowy mieszkaniowej mieszanej MM (wysokos¢
zabudowy 12m, max. intensywnos$¢ zabudowy 0,4, min. powierzchnia biologicznie czynna 60%) —
w projekcie ustalono jak w dokumencie Studium; ponadto zgodnie z dyspozycjami Studium w
zakresie zmiany planu wykorzystano ustalong mozliwos¢ uscislenia przebiegu linii
rozgraniczajacych na etapie planu w dostosowaniu do granic dziatek ewidencyjnych i potrzeb
lokalnych, a te zostaty wyrazone we wnioskach o zmiane planu;
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c) 3MN — stanowi poszerzenie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN (wysokos¢
zabudowy 12m, max. intensywnos$¢ zabudowy 0,4, min. powierzchnia biologicznie czynna 30%) —
w projekcie ustalono jak w dokumencie Studium; ponadto zgodnie z dyspozycjami Studium w
zakresie zmiany planu wykorzystano ustalong mozliwos$é uscislenia przebiegu linii
rozgraniczajgcych na etapie planu w dostosowaniu do granic dziatek ewidencyjnych i potrzeb
lokalnych, a te zostaty wyrazone we wnioskach o zmiane planu;

d) 4AMN - stanowi poszerzenie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN (wysokos$¢
zabudowy 12m, max. intensywnos¢ zabudowy 0,4, min. powierzchnia biologicznie czynna 30%) —
w projekcie ustalono jak w dokumencie Studium; ponadto zgodnie z dyspozycjami Studium
w zakresie zmiany planu wykorzystano ustalong mozliwos¢ uscislenia przebiegu linii
rozgraniczajacych na etapie planu w dostosowaniu do granic dziatek ewidencyjnych i potrzeb
lokalnych, a te zostaty wyrazone we wnioskach o zmiane planu;

e) 5MN — stanowi teren zabudowy mieszkaniowej mieszanej MM (wysoko$¢ zabudowy 12m, max.
intensywno$¢ zabudowy 0,4, min. powierzchnia biologicznie czynna 60%) — w projekcie ustalono
jak w dokumencie Studium;

f) BMN — stanowi teren zabudowy mieszkaniowej mieszanej MM (wysoko$¢ zabudowy 12m, max.
intensywno$¢ zabudowy 0,4, min. powierzchnia biologicznie czynna 60%) — w projekcie ustalono
jak w dokumencie Studium;

g) 7MN - stanowi poszerzenie terenu zabudowy mieszkaniowej mieszanej MM (wysokosé
zabudowy 12m, max. intensywnos$¢ zabudowy 0,4, min. powierzchnia biologicznie czynna 60%) —
w projekcie ustalono jak w dokumencie Studium; ponadto zgodnie z dyspozycjami Studium
w zakresie zmiany planu wykorzystano ustalong mozliwos¢ uscislenia przebiegu linii
rozgraniczajacych na etapie planu w dostosowaniu do granic dziatek ewidencyjnych i potrzeb
lokalnych, a te zostaty wyrazone we wnioskach o zmiane planu;

h) 8MN - stanowi poszerzenie terenu zabudowy mieszkaniowej mieszanej MM (wysokos$é
zabudowy 12m, max. intensywnos$¢ zabudowy 0,4, min. powierzchnia biologicznie czynna 60%) —
w projekcie ustalono jak w dokumencie Studium; ponadto zgodnie z dyspozycjami Studium
w zakresie zmiany planu wykorzystano ustalong mozliwos¢ uscislenia przebiegu linii
rozgraniczajacych na etapie planu w dostosowaniu do granic dziatek ewidencyjnych i potrzeb
lokalnych, a te zostaty wyrazone we wnioskach o zmiane planu;

i) 9MN — stanowi teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami MU (wysokosé
zabudowy 12m, max. intensywnos$¢ zabudowy 0,6, min. powierzchnia biologicznie czynna 25%) —
w projekcie ustalono jak w dokumencie Studium;

6) wyznaczenie terenu drogi dojazdowej lub parkingu 1KDD-KOP — wg Studium tereny ustugowe U

7)

8)

9)

gdzie jako funkcje dopuszczalne ustalono, m.in. drogi, parkingi — ustalajgc przeznaczenie terenu
jako droge dojazdowa lub parking przyjeto, iz stanowi ono mniej niz 50% powierzchni teren U, tym
samym nie powoduje braku mozliwosci realizacji funkcji wiodgcej ustalonej w studium,
tj. ustug;

wyznaczenie terenu oczyszczalni $ciekdw, oznaczone symbolami: 11IKO — wg Studium tereny
infrastruktury technicznej;

wyznaczenie terenu punktu selektywnego zbierania odpaddéw, oznaczone symbolami: 110P —
wg Studium tereny infrastruktury technicznej;

wyznaczenie terendw dotyczgcych obstugi komunikacyjnej — drogi dojazdowe, komunikacja
wewnetrzna.
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2.3.2. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego zostat przyjety przez Sejmik
Wojewddztwa Lubelskiego Uchwata Nr X1/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30
pazdziernika 2015 r. Jest to dokument okreslajacy kierunki zagospodarowania przestrzennego na
szczeblu regionalnym.

Zgodnie z PZPWL, na terenie miasta znajdujg sie korytarze ekologiczne stanowigce elementy
pasmowe, dla ktorych obowigzuje zasada przyporzgdkowania wszelkich dziatan w utrzymaniu
ciggtosci powigzan ekologicznych pomiedzy elementami weztowymi uktadu naturalnego.

W ramach ksztattowania wielkoobszarowych elementédw struktury funkcjonalno — przestrzennej
wojewddztwa, PZPWL lokalizuje miasto Rejowiec Fabryczny w obrebie:

- obszaru funkcjonalnego o znaczeniu ponadregionalnym (rozdz. VII.1, rys.19), tj. w strefie zewnetrznej
przygranicznego obszaru funkcjonalnego;

- obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu regionalnym (rozdz. VII.2, rys. 20) tj.: w obszarze Polesie ze
strefg oddziatywania Kanatu Wieprz — Krzna oraz w teczyrisko — chetmskim okregu gdrniczo
energetycznym.

Cele i wiodgce kierunki zagospodarowania przyjete w PZPWL dotyczgce miasta Rejowiec Fabryczny:

1) zwiekszenie dostepnosci w relacjach krajowych i regionalnych poprawa dostepu do ustug,
sieci transportowych i telekomunikacyjnych);

2) wzmocnienie funkcjonalne osrodka;

3) rozbudowe infrastruktury logistycznej;

4) rozwodj infrastruktury turystycznej i rekreacyjne;j;

5) rozwdj bazy przetwdrstwa rolno spozywczego;

6) rozwdj energetyki odnawialnej z wykorzystaniem biomasy, zasobow wodnych i instalacji
fotowoltaicznych;

7) zalesianie stref wododziatowych;

8) rozwodj infrastruktury kopalni wegla kamiennego o raz transportowej dla potrzeb dystrybucji
surowca;

9) rozwdj zaplecza badawczo — wdrozeniowego kopalni.

2.3.3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Obszary objete projektem zmiany planu objete s3 miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Rejowiec Fabryczny, przyjetym uchwata Nr LXVI/268/14 Rady Miasta
Rejowiec Fabryczny dnia 12 listopada 2014 r. ze zm. Przeznaczenie obszaréw w planie obowigzujgcym
przedstawione zostato w tabeli nr 1.

Zgodnie z ustaleniami planu obowigzujacego:

$ 19. 1. Ustala sie tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami od
RM-1 do RM-16, dla ktorych obowiqzuje przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa zagrodowa w rozumieniu przepisow odrebnych,

2) uzupetniajgce:

a) ustugi jako wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,
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b) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

c) obiekty gospodarcze i garazowe,

d) terenowe urzqdzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe i parkingi),

e) zielen,

f) terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji,

3) dopuszcza sie budowe i rozbudowe zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej w
rozumieniu przepisdw odrebnych.

2. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) w zakresie ksztaftowania dachéw obowiqzujq ustalenia o ktérych mowa w § 9 pkt 3,

2) wysokosc nowych budynkow nie moze przekroczyc trzech kondygnacji nadziemnych oraz 12 m,

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 60% powierzchni dziatki;

4) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 0,4.

§ 22. 1. Ustala sie tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami od U-1 do U-26, dla ktdrych
obowiqzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ustugi,

b) ustugi publiczne,

¢) produkcja nieucigzliwa — z wytgczeniem terenu oznaczonego symbolem U-14,

2) uzupetniajgce:

a) funkcja mieszkalna — na terenie U-17,

b) obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej,

c) obiekty garazowe i gospodarcze,

d) terenowe urzqdzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe i parkingi),

e) zielen,

f) terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji,

g) obiekty matej architektury,

2. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) w zakresie ksztaftowania dachéw obowiqzujg:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami od U-1 do U-9, od U-12 do U-15, od U-17 do U-20 oraz U-24,
U-25 ustalenia o ktérych mowa w § 9 pkt 3

b) dla terenéw oznaczonych symbolami U-10, U-11, U-16, od U-21 do U-23, U-26 dowolna geometria
dachdw,

2) maksymalna wysokosc¢ budynkow (przy czym dla istniejgcych budynkow przekraczajgcych ustalong
wysokos¢ dopuszcza sie ich rozbudowe, jednak czesci dobudowywane nie mogqg byc¢ wyisze niz
istniejgce):

a) 12m na terenach oznaczonych symbolami U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-7, U-8, U-20, U-24;

b) 15m na terenach oznaczonych symbolami: U-6, U-9, U-12, U-13, U-14, U-15, U-17, U-18, U-19, U-
21, U-25, U-26,

¢) 18m na terenach oznaczonych symbolami: U-10, U-11, U-16, U-22, U-23;
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3) na terenach oznaczonych symbolami od U-1 do U-13 oraz od U-15 do U-26 :

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%;

b) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna: 0,01

- maksymalna: 0,8

5) minimalna liczba miejsc do parkowania przypadajgcych na 50m2 powierzchni uzytkowej ustug
(zrealizowane na terenie wtasnym inwestora i/lub miejsca przyuliczne lub garazowe): 1 przy czym
w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg, w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000m2.

§ 46. 1. Ustala sie tereny rolnicze, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami od R-1 do R-42, dla
ktorych obowiqzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny rolnicze w rozumieniu przepisow odrebnych z zakazem lokalizacji zabudowy
zagrodowej z wyjgtkiem obiektow gospodarczych stuzqcych prowadzeniu gospodarki rolnej,

2) na terenie R-30 dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej funkcji mieszkalnej,

3) uzupetniajgce:

a) zalesienia,

b) obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej,

¢) parkingi i miejsca parkingowe,

d) dziatalnos¢ zwigzana z prowadzeniem gospodarki rolnej i lesnej,

e) stawy hodowlane,

f) urzqdzenia wodne ksztattujgce stosunki wodne,

g) sciezki piesze, rowerowe

2. Lokalizacja obiektow przeznaczenia uzupetniajgcego nie moze naruszac przepisow ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

3. Dojazd do terendw odbywac sie bedzie z drdg publicznych, drég wewnetrznych, ciggdw pieszo-
jezdnych lub transportu rolnego.

2.3.4. Opracowanie ekofizjograficzne dla Miasta Rejowiec Fabryczny

»Opracowanie ekofizjograficzne Miasta Rejowiec Fabryczny” obejmuje nastepujacy zakres
merytoryczny:
- rozpoznanie i charakterystyke stanu oraz funkcjonowania sSrodowiska,
- diagnoze stanu i funkcjonowania srodowiska,
- wskazanie waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych obszaru oraz ich ochrone
prawnag,
— zrédta szkodliwych oddziatywan i ich skutki dla srodowiska,
- zagrozenia Srodowiska wraz z identyfikacjg ich Zrédet,
- strukture przyrodniczg obszaru i jego réznorodnosc¢ biologiczng, powigzania z otoczeniem,
- prognoze zmian zachodzacych w srodowisku przyrodniczym,
- ocene przydatnosci Srodowiska, mozliwosci rozwoju i ograniczenia dla uzytkowania i
zagospodarowania.
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W opracowaniu wskazano nastepujgce obszary na terenie miasta Rejowiec Fabryczny:
- predyspowane do petnienia funkcji przyrodniczych (petnig najbardziej wartosciowe pod wzgledem
przyrodniczym tereny, ktére powinny by¢ chronione przed zabudowa. Tereny te w znacznej czesci
posiadajg rowniez warunki do rozwoju turystyki),
- predysponowane do petnienia funkcji rolniczych (obszar miasta posiada srednie warunki do rozwoju
rolnictwa, ze wzgledu na jakosc¢ gleb oraz przemystowy charakter znacznej czesci terenu),
- wskazane do petnienia funkcji rekreacyjno-sportowych (po rekultywacji) — obszarem do petnienia
ww. funkgcji, jest wschodnia czes$¢ wyrobiska po wydobyciu margla,
- zabytkowego parku Srédmiejskiego z urzadzeniami sportowymi — zespoty zieleni parku
podworskiego ,Stajne_Polesie” z laskiem ,Debinka“ przedzielone dawnymi polami dworskimi,
obecnie stadionem sportowym, stanowig wazny element w systemie przyrodniczym miasta, a takze
sg miejscem wypoczynku i rekreacji mieszkaricow,
- predysponowane do zabudowy (zostaly wskazane gtownie jako tereny o nizszych klasach
bonitacyjnych, o niewielkich spadkach, a takze sgsiadujace z istniejgcg zabudowg, z dostepem do drég
publicznych i z mozliwoscig uzbrojenia w infrastrukture techniczng).

Projekt zmiany planu uwzglednia stosowne ustalenia w zakresie ochrony srodowisko oraz
krajobrazu zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym.

3. Istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu

3.1. Informacje ogdlne o terenie objetym projektowanym dokumentem

Miasto Rejowiec Fabryczny, o powierzchni 1482 ha, potozone jest w potudniowo-wschodniej
czesci wojewddztwa lubelskiego, w powiecie chetmskim, ok. 20 km na zachéd od Chetma, 57 km na
wschéd od Lublina, ok. 50 km od Portu Lotniczego Lublin S.A. w Swidniku oraz ok. 46 km od granicy
polsko-ukrainskiej.

W uktadzie administracyjnym miasto graniczy z dwiema jednostkami samorzgdowymi: od
strony poétnocnej i zachodniej miasto graniczy z gming wiejskg Rejowiec Fabryczny, natomiast od
potudnia i wschodu sasiaduje z gming Rejowiec.

Waznym elementem potencjatu miasta jest jego dogodna infrastruktura transportowa.
Rozbudowana sie¢ potaczen drogowych i kolejowych zapewnia sprawng komunikacje
z najwazniejszymi punktami regionu. Miasto Rejowiec Fabryczny posiada dobre potgczenia kolejowe
i drogowe ze stolica wojewddztwa — Lublinem, z Portem Lotniczym w Swidniku, jak réwniez
z pozostatymi miastami regionu.

Obszar miasta przecinaja linie kolejowe: miedzynarodowa linia nr 7 Warszawa Wschodnia
Osobowa — Dorohusk oraz linia nr 69 Rejowiec — Hrebenne, a takze droga wojewddzka nr 839.
Rejowiec Fabryczny potozony jest w niewielkiej odlegtosci (8 km) od drogi ekspresowej S12 Warszawa
— Lublin — Dorohusk.

Opracowanie: Pracownia Urbanistyczna 2026 r.
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Ryc.3 Lokalizacja miasta Rejowiec Fabryczny na tle powiatu chetmskiego.

Ryc.4 Miasto Rejowiec Fabryczny z sgsiednimi gminami.

Zmiana planu obejmuje 11 obszaréw, w ktérych nastgpig zmiany przestrzenne, wskazanych na rysunku
prognozy. Obszary te w wiekszosci nie sg zainwestowane. CzeSciowo uzytkowane s3g jako grunty rolne, a
czesciowo stanowig grunty rolne odtogowane z widocznie postepujgcy sukcesjg naturalng. W obszarze nr 11
zlokalizowana jest oczyszczalnia Sciekow, obszar nr 7 obejmuje istniejgcy dojazd do dziatek mieszkaniowych, we

wschodniej czesci obszaru nr 5 znajduje sie budynek mieszkalny.
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3.2. Elementy struktury przyrodniczej

3.2.1. Potozenie geograficzne, rzezba terenu

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym  Polski® omawiany obszar potozony jest
w zasiegu regionu fizjograficznego (mezoregionu) Pagéry Chetmskie (845.32), naleigcego do
makroregionu Polesie Wotyriskie (845.3), podprowincji Polesie (845).

Ryc.5 Potozenie obszaru na tle mezoregionéw fizycznogeograficznych.

Zrédto: geoserwis.gdos.gov.pl.

Pagory Chetmskie s3 mezoregionem wyrdzniajgcym sie wyjgtkowoscig krajobrazowg, wynikajaca
z cech budowy geologicznej obszaru. Elementy nizinne — rozlegte zatorfione kotliny, zazebiajg sie tu
z elementami rzezby typowo wyzynnej —izolowanymi wzgdrzami ostaricowymi, co czyni rzezbe terenu
niezwykle urozmaicong, o deniwelacjach przekraczajgcych 100 m. Z tego powodu w niektérych
podziatach regionalnych obszar bywa wigczany do Wyzyny Lubelskiej. Sasiaduje on: od pdétnocy
z Pojezierzem teczynsko-Wiodawskim, od zachodu z Obnizeniem Dorohuckim, od wschodu
z Obnizeniem Dubieriskim, za$ od potudnia z Dziatami Grabowieckimi.?

Obszar cechuje duza zmiennosc litologiczna i wiekowa utwordw powierzchniowych (od wapieni gérnej
kredy po holocenskie torfy). Powszechnie odstaniajg sie tu skaty weglanowe gérnej kredy. Ich twardsze
odmiany (opoki) budujg trzon wzgdrz wyspowych (ostanicéw denudacyjnych), zas bardziej miekkie
facje (margle, kreda piszaca) stanowig podtoze zréwnan podstokowych oraz den rozlegtych kotlin.
Kulminacje wzniesien (wysokosci 230—270 m n.p.m.) nadbudowane sg w czesci potudniowej osadami
neogenskimi (piaskami, piaskowcami i zlepami muszlowymi miocenu), zas w czesci pdtnocnej
plejstoceriskimi utworami glacjalnymi ze stadiatu maksymalnego zlodowacenia srodkowopolskiego
(gliny zwatowe, piaski i zwiry lodowcowe). Najdalej wysuniety ku pétnocy jest tzw. tuk Uhruski (235 m
n.p.m.), wyznaczajgcy zarazem przebieg wzgdérz moreny czotowej ze stadiatu uhruskiego. Na

1 Physico-geographical mesoregions of Poland: Verification and adjustment of boundaries on the basis of contemporary
spatial data, J. Solon i inni, ,,Geographia Polonica” 2018, vol. 91, iss. 2, 5.143-170.
2 Regionalna geografia fizyczna Polski. Praca zbiorowa po redakcja: Andrzeja Richlinga, Jerzego Solona, Andrzeja Maciasa,
Jarostawa Balona, Jana Borzyszkowskiego i Mariusza Kistowskiego, Poznan 2021.
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weglanowym podtozu w obrebie zrownan podstokowych rozwingt sie zespdt krasowych form
powierzchniowych (werteby, uwaty, doliny krasowe), reprezentujgcych tzw. typ krasu kredy piszace;j.
Doliny rzeczne wypetnione sg madami, piaskami i mutkami rzecznymi, a takze namutami i torfami.
Pagéry Chetmskie od potudnia ogranicza szerokie obnizenie dolinne (pierwotnie — strefa odptywu wod
marginalnych w czasie zlodowacenia srodkowopolskiego), wykorzystywane obecnie przez goérne
odcinki Uherki (doptyw Bugu) i Rejki (doptyw Wieprza). Podobng funkcje petnito takze obnizenie,
wykorzystywane obecnie przez dolng Uherke i Lepietuche, oddzielajgce na pdtnocy tuk Uhruski od
pozostatej, wyniesionej czesci mezoregionu. Przez obszar przebiega wododziat miedzy dorzeczami
Wieprza i Bugu. Wody podziemne wystepujg w dwdch gtéwnych, powigzanych hydraulicznie,
poziomach wodonosnych — gérnokredowym (wody szczelinowo-warstwowe) i czwartorzedowym
(wody porowe).?

Rzeiba terenu’

Dominujgcg formg geomorfologiczng w rzezbie terenu miasta jest rozlegty garb kredowy, rozciggajacy
sie jego podtnocnej i wschodniej czesci. Jest to ostaniec denudacyjny stanowigcy kulminacje terenu
(maks. wys. 248 m n.p.m.) o dosc¢ ptaskiej, wyréwnanej powierzchni oraz tagodnych zboczach (spadki
terenu ok. 5 %, lokalnie do 10 %. Wokot ostarica rozcigga sie wyzyna denudacyjna, potozona na wys.
195-210 m n.p.m., ktéra w potudniowo-zachodniej czesci miasta tagodnie przechodzi w réwnine
akumulacji jeziorzyskowo-rzecznej. Najnizej potozone tereny w miescie to rozlegte obnizenie krasowe
o charakterze réwniny torfowej, obejmujgce potudniowg czes¢ miasta oraz niewielkie dolinki rzeczne
ciggnace sie wzdtuz pdtnocnej, a czesciowo, takze potudniowej granicy miasta.

W rzezbie terenu bardzo wyraznie zaznaczajg sie formy antropogeniczne - wyrobisko kopalni margla
o powierzchni 108 ha i gtebokosci ok. 40-50 m, zlokalizowane w zachodniej czesci miasta.

X _\4‘ ) /

Rejowiec Fabryczny
(am. miejska)

/
|
z

Ryc. 6 Rzezba terenu miasta Rejowiec Fabryczny.
Zrédto: www.geologia.pgi.gov.pl

3 Regionalna geografia fizyczna Polski. Praca zbiorowa po redakcja: Andrzeja Richlinga, Jerzego Solona, Andrzeja Maciasa,
Jarostawa Balona, Jana Borzyszkowskiego i Mariusza Kistowskiego, Poznan 2021.
4 Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Rejowiec Fabryczny. Instytut Rozwoju Miasta, Krakow 2004 r.
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Wspbiczednie, rzezba terenu jest modelowana gtdwnie przez procesy denudacyjne,
a wsrdd nich procesy spefzywania czy sptukiwania.

3.2.2. Budowa geologiczna

Pod wzgledem geologicznym obszar miasta lezy w pdtnocno-wschodniej czesci Niecki
Lubelskiej. Niecka Lubelska to jednostka geologiczna potozona w potudniowo-wschodniej Polsce,
nalezagca do synklinorium brzeznego. Jest to rozlegte obnizenie wypetnione gtdwnie osadami
mezozoicznymi, lezgce na platformie wschodnioeuropejskiej. Podtoze stanowig skaty krystaliczne
prekambru, na ktdrych zalegajg utwory paleozoiczne, mezozoiczne, kenozoiczne i czwartorzedowe.

Decydujacg role w budowie omawianego terenu odgrywajg utwory gornej kredy wyksztatcone
jako opoki, margle, wapienie i kreda piszgca. Utwory kredowe osiggajg tu migzszos¢ od 500-700 m i
czesto wystepujg na powierzchni terenu. W pétnocnej, potudniowej i zachodniej czesci miasta skaty
kredowe pokryte sg utworami czwartorzedowymi o niewielkiej migzszosci (od kilku do kilkunastu
metréw). Osady czwartorzedowe reprezentowane sg gtéwnie przez piaski i zwiry. Lokalnie w
poétnocnej czesci miasta wystepujg mutki, ity i gliny zwatowe. Doliny ciekdw i obnizenia krasowe
wypetniajg utwory organiczne: namuty i torfy.’

3.2.3. Surowce mineralne

Pétnocno-zachodnia cze$é powiatu chetmskiego obejmuje obszar wstepnie udokumentowanych zt6z
wegla kamiennego Lubelskiego Zagtebia Weglowego. Na terenie miasta Rejowiec Fabryczny znajduje
sie ztoze wegla kamiennego Chetm Il WK 401 zwigzany z karbonska formacjg weglonosng. Obecnie
ztoze to nie jest przedmiotem eksploatacji. W jego zasiegu lezg wszystkie obszary objete zmiang planu.
W pétnocno - zachodniej czesci miasta znajduje sie udokumentowane ztoza margli kredowych
»Rejowiec”. Ztoze lezy na pograniczu miasta i gminy Rejowiec Fabryczny. Ztoze byto eksploatowane od
1924 r. do roku 2019 i stanowito baze surowcowg dla Cementowni ,Rejowiec” S.A. potozonej w
bezposrednim sasiedztwie kopalni. Ztoze margli charakteryzuje sie prostg budowa, niezaburzonag
tektonicznie. Warstwy skalne zalegajg prawie poziomo z minimalnym upadem w kierunku pétnocno-
zachodnim. Srednia miazszoé¢ catego ztoza wynosi 42,3 m, grubo$¢ nadkfadu 2,25 m, a wysokosé
spagu 158 m n.p.m. Obszary zmian lezg poza zasiegiem ztoza ,Rejowiec” oraz ztoza kruszyw ,Rejowiec
Fabryczny”.

3.2.4. Gleby

Gleby na obszarze miasta wyksztatcone zostaty ze skat kredowych i z utworéw plejstocenskich
oraz holocenskich.

W strukturze uzytkowania gruntéw omawianego obszaru uzytki rolne niezabudowane
stanowig ok. 72% powierzchni miasta. Dominujg gleby urodzajne — Ill i IV klasy bonitacyjnej, ktére
stanowig one 59% gruntéw ornych. Najlepsze gleby tego obszaru zaliczane do Il klasy bonitacyjnej
wystepuja w srodkowej i wschodnie]j czesci miasta i zajmujg 13,6% powierzchni gruntéw ornych. Sg to
gtéwnie redziny o korzystnych warunkach dla produkcji rolnej przydatne do szerokiego zakresu upraw
(tacznie z sadownictwem i warzywnictwem). Gleby mniej urodzajne zaliczane do IV klasy bonitacyjnej

5 Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Rejowiec Fabryczny. Instytut Rozwoju Miasta, Krakow 2004 r.
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stanowig 46% areatu gruntéw ornych. Zwarte kompleksy tych gleb wystepuja w centralnej i
potudniowej czesci miasta. Najstabsze gleby (klasy V i VI) wytworzone z utwordw piaszczystych
dominujg w pdétnocnej i w pétnocno-wschodniej czesci miasta i zajmujg ok. 39% powierzchni gruntéw
ornych. Uzytki zielone w gminie miejskiej stanowig ok. 18 % powierzchni uzytkéw rolnych i rozciagaja
sie gtdwnie w potudniowej czesci miasta. S to gleby torfowe, murszowo-mineralne i mutowotorfowe
zaliczane do IV i V klasy bonitacyjnej. Gleby wytworzone z utwordw organicznych podlegajg
szczegolnej ochronie przed zmiang sposobu uzytkowania.

3.2.5. Wody powierzchniowe

Obszar miasta Rejowiec Fabryczny potozony jest w zasiegu dwdch zlewni. Przewazajgca czesc
miasta lezy w zlewni rzeki Wieprz. Fragment obszaru miasta w jego pétnocno-wschodniej czesci lezy
w zlewni rzeki Narew. Wododziat Il rzedu przebiega w okolicach ul. Piaskowe;j.

Sie¢ hydrograficzna miasta nie jest szczegdlnie urozmaicona. Tworzg jg nieliczne cieki (Réw
Mokry, Doptyw z Rejowca Fabrycznego, inne cieki bez nazwy), uzupetnione rowami melioracyjnymi
oraz drobnymi zagtebieniami bezodptywowymi typu krasowego, czesciowo wypetnionymi woda.
Istotnym elementem sieci hydrograficznej jest wypetnione woda wyrobisko po kopalni margla.

Pétnocna czes¢ miasta odwadniana jest poprzez Row Mokry, ptyngcy réwnoleznikowo ze
wschodu na zachdéd tuz przy poétnocnej granicy. Cze$¢ zachodnig miasta odwadnia Doptyw spod
Rejowca majgcy swe poczatki przy terenach kolei, w sgsiedztwie zachodniej granicy miasta. Doptyw
spod Rejowca, poza granicami miasta uchodzi do Rowu Mokrego, ktéry stanowi doptyw Mtyndwki
prowadzacej wody do Wieprza. Wody opadowe z centralnej i potudniowej czesci miasta
odprowadzane sg do Rejki m.in. Doptywem z Rejowca Fabrycznego. Rzeka Rejka (prawy doptyw
Wieprza) przeptywa rownoleznikowo na potudnie od miasta (poza jego granicami). Wody opadowe ze
wschodniego fragmentu miasta odprowadzane sg do zlewni rzeki Garki, stanowigcej doptyw Uherki
(zlewnia Bugu).

Teren objety opracowaniem potozony jest w obrebie Jednolitych Czesci Wéd
Powierzchniowych (ryc. 7):
— JCWP Rejka (RW20001024389),
— JCWP Réw Mokry (RW200010243989),
— JCWP Uherka do Garki (RW200015267143439).
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Ryc. 7 Jednolite CzeSci Wéd Powierzchniowych na obszarze miasta Rejowiec Fabryczny.
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie isok.gov.pl.

JCWP Rejka (RW20001024389)
Charakterystyka JCWP:
1. Typ—PNp - Potok lub strumien nizinny piaszczysty.

2. Status — NAT - naturalna czes¢ wad.

3. Ocena stanu — umiarkowany stan ekologiczny (wskaznikiem determinujacym jest fosfor
fosforanowy (V); stan chemiczny — brak danych; stan (ogélny) — zty stan wod.

4. Cele srodowiskowe:
- dobry stan ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest
monitorowany wskaznik diadromiczny D;
- dobry stan chemiczny.

5. Odstepstwa od osiggniecia celéw srodowiskowych:

Dla JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodne — odroczenie w

czasie terminu osiggniecia celu Srodowiskowego — do 2027 r.

Odstepstwo polegajace na odroczeniu terminu osiggniecia celéw Srodowiskowych jest zwigzane z tym,

Ze nie sg osiggniete (lub sg zagrozone) cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: fosforany.

Dla JCWP nie zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodne;j.

6. Obszary chronione wymienione w zat. IV RDW oraz ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo
wodne:

- JCWP nieprzeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong
do spozycia przez ludzi.

- JCWP przeznaczona do celéw rekreacyjnych, w tym kapieliskowych.

- Cata zlewnia JCWP stanowi obszar wrazliwy na eutrofizacje wywotang zanieczyszczeniami
pochodzagcymi ze z7rédet komunalnych rozumiang jako wzbogacanie wdd biogenami, w
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szczegolnosci zwigzkami azotu lub fosforu, powodujgcymi przyspieszony wzrost glondw oraz
wyzszych form zycia roslinnego, w wyniku ktdérego nastepujg niepozgdane zaktdcenia
biologicznych stosunkéw w Srodowisku wodnym oraz pogorszenie jakosci tych wdd.

Na terenie zlewni JCWP wystepujg obszary przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunkéw, dla
ktorych utrzymanie lub poprawa stanu jest waznym czynnikiem w ich ochronie - Pawtowski Obszar
Chronionego Krajobrazu

Nie wystepujg obszary przeznaczone do ochrony gatunkdw zwierzat wodnych o znaczeniu
gospodarczym.

JCWP Réw Mokry (RW200010243989)
Charakterystyka JCWP:

1.
2.
3.

5.

Typ — PNp - Potok lub strumien nizinny piaszczysty.

Status — SZCW - silnie zmieniona cze$¢ wéd.

Ocena stanu — staby potencjat ekologiczny (wskaznikami determinujgcymi sg: OWO, azot
amonowy; ichtiofauna); stan chemiczny — ponizej dobrego (wskaznikiem determinujgcym jest
benzo(a)piren); stan (ogdlny) — zty stan wéd.

Cele $Srodowiskowe:

- umiarkowany potencjat ekologiczny (ztagodzone wskazniki: [OWO,, EFI+PL/ IBI_PL]; pozostate
wskazniki - Il klasa jakosci); zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest
monitorowany wskaznik diadromiczny D; zapewnienie droznosci cieku wedtug wymagan
gatunkéw chronionych;
- stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikéw [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego, dla
pozostatych wskaznikéw - stan dobry.
Odstepstwa od osiggniecia celéow srodowiskowych:

Dla JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodne — odroczenie
w czasie terminu osiggniecia celu Srodowiskowego — do 2027 r.

Odstepstwo polegajace na odroczeniu terminu osiggniecia celéw Srodowiskowych jest zwigzane z tym,
ze nie sg osiagniete (lub sg zagrozone) cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: azot
amonowy.

Dla JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej dla wskaznikéw
OWO, EFI+PL/ IBI_PL; benzo(a)piren (wystepowanie w wodzie)

6.

Obszary chronione wymienione w zat. IV RDW oraz ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo
wodne:

JCWP nieprzeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong
do spozycia przez ludzi.

JCWP nieprzeznaczona do celdw rekreacyjnych, w tym kapieliskowych.

Cata zlewnia JCWP stanowi obszar wrazliwy na eutrofizacje wywotang zanieczyszczeniami
pochodzagcymi ze z7rédet komunalnych rozumiang jako wzbogacanie wdd biogenami,
w szczegdlnosci zwigzkami azotu lub fosforu, powodujgcymi przyspieszony wzrost glonéw oraz
wyzszych form zycia roslinnego, w wyniku ktérego nastepujg niepozgdane zaktécenia
biologicznych stosunkéw w Srodowisku wodnym oraz pogorszenie jakosci tych wad.

Na terenie zlewni JCWP wystepujg obszary przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunkéw, dla
ktorych utrzymanie lub poprawa stanu jest waznym czynnikiem w ich ochronie - Nadwieprzanski
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Park Krajobrazowy, Pawtowski Obszar Chronionego Krajobrazu, obszar Natura 2000 Pawtow,
uzytek ekologiczny.

- Nie wystepuja obszary przeznaczone do ochrony gatunkéw zwierzat wodnych o znaczeniu
gospodarczym.

JCWP Uherka do Garki (RW200015267143439)
Charakterystyka JCWP:
1. Typ- P_org- Potok lub struga w dolinie o duzym udziale torfowisk.

2. Status — NAT - naturalna czes¢ waod.

3. Ocena stanu - zty stan ekologiczny (wskaznikami determinujgcymi s3: makrofity,
makrobezkregowce, ichtiofauna); stan chemiczny — ponizej dobrego (wskaznikiem
determinujgcym jest benzo(a)piren), DEHP; stan (ogdlny) — zty stan wadd.

4. Cele srodowiskowe:

- umiarkowany stan ekologiczny (ztagodzone wskazniki: [MIR, MMI, EFI+PL/ IBI_PL]; pozostate
wskazniki - Il klasa jakosci);

- stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikdw [benzo(a)piren(w),DEHP(w)] ponizej stanu
dobrego, dla pozostatych wskaznikéw - stan dobry.

5. Odstepstwa od osiggniecia celow srodowiskowych:

Dla JCWP nie zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodne;j.

Dla JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej dla wskaznikéw

MIR, MMI, EFI+PL/ IBI_PL; benzo(a)piren (wystepowanie w wodzie),DEHP (wystepowanie w wodzie).

6. Obszary chronione wymienione w zat. IV RDW oraz ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo

wodne:

- JCWP nieprzeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong

do spozycia przez ludzi.

- JCWP przeznaczona do celéw rekreacyjnych, w tym kapieliskowych.

- Cata zlewnia JCWP stanowi obszar wrazliwy na eutrofizacje wywotang zanieczyszczeniami

pochodzacymi ze Zrédet komunalnych rozumiang jako wzbogacanie wod biogenami,
w szczegolnosci zwigzkami azotu lub fosforu, powodujgcymi przyspieszony wzrost glonéw oraz
wyzszych form zycia roslinnego, w wyniku ktérego nastepujg niepozgdane zaktécenia
biologicznych stosunkéw w Srodowisku wodnym oraz pogorszenie jakosci tych wdd.

- Na terenie zlewni JCWP wystepujg obszary przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunkéw, dla

ktorych utrzymanie lub poprawa stanu jest waznym czynnikiem w ich ochronie.

- Nie wystepuja obszary przeznaczone do ochrony gatunkéw zwierzat wodnych o znaczeniu

gospodarczym.
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. Stanowisko dokumantacyjre [0] T JOWP rzeczrych (RW)
E;' Pomnik przyrody [punkt) [1] “._- Pozostate cieki
| Pomnik przyrody (powierzchnia) [0] Jeziora i zbiornikiwodne
m Park narodowy [0] D Obszar zlewni wybranej IOWP RW
Park krajobrazowy [1] Zlewnie JICWPE RW
E Rezerwat przyrody [1] Granice administracyjne:
D Uzytek ekologiczny [7] — rokki
Obszar chronionego krajobrazu [2] == wojewddztwa
D Zespdl preyrodniczo-krajebrazowy [0] — powiatu
Specjalny obszar ochrony siedlisk (PLH) [2] = = pminy
— | Obszar specjalne] ochrony ptakow (PLB] [1] (3] - liczba abiektdw w zlewni wybronej JCWP RW

(obiekty mogy nakladad sie na sieble)
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3.2.6. Wody podziemne

Obszar miasta, wedtug podziatu regionalnego wdd podziemnych na jednostki
hydrogeologiczne (Paczynski, 1993) zaliczony zostat do regionu lubelsko-podlaskiego (IX),
wchodzacego w sktad makroregionu centralnego, przy czym wschodnia cze$¢ powiatu nalezy do
subregionu poleskiego (1X2).

Wedtug podziatu regionalnego wéd podziemnych obszar miasta Rejowiec Fabryczny
potozony jest w zasiegu dwdch JCWPd:
- PLGW200090 — wiekszo$¢ obszaru miasta,
- PLGW200091 — niewielki obszar w pétnocno-wschodniej czesci miasta.
Celem srodowiskowym dla obydwu JCWPd jest utrzymanie dobrego stanu chemicznego i dobrego
stanu ilosciowego.

A
N

> |
P A (B x

Ryc.8 Jednolite czesci wéd podziemnych na terenie miasta Rejowiec Fabryczny.

Wody podziemne stanowig na terenie Rejowca Fabrycznego podstawowe Zrédto zaopatrzenia
w wode przemystu i ludnosci. Na terenie miasta wyrdzni¢ mozna wody podziemne zlokalizowane
w osadach czwartorzedowych oraz w szczelinowo — warstwowych utworach gérnej kredy (gtéwny
uzytkowy poziom wodonosny). Gtebokos¢ poziomu wéd podziemnych jest uzalezniona od rzezby
terenu. Ptytkie zaleganie wéd gruntowych (mniej niz 2 m p.p.t) wystepuje w potudniowe;j i czesciowo
potnocnej czesci miasta. W poblizu tych terendéw jak i réwniez w sasiedztwie ptaskich obszaréw
poziomu akumulacyjnego poziom woéd wynosi mniej niz 4 m p.p.t. W poziomie wdéd gruntowych
wynoszgcej od 4 do 10 m p.p.t. znajdujg sie obszary w rejonie wyzyny denudacyjnej tj. w pétnocnej,
centralnej oraz wschodniej czesci miasta. W rejonie ptytkiego zalegania gruntéw trudno
przepuszczalnych ze wzgledu na znajdujace sie gliny, ity badZz mutki mozna znalezé wody typu
,wierzchdwek” pochodzacych ze stagnacji wéd opadowych.

Gtéwnym elementem drenazu sztucznego na terenie miasta oraz w jego okolicach byta odkrywkowa
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kopalnia margla. Kopalnia odwadniana byta systemem drenazu powierzchniowego do Stawodw
Kanskich i Rejki. W rejonie wyrobiska wytworzony zostat rozlegty regionalny lej depresyjny
kredowego zwierciadta wody, jednakze zgodnie z dokumentacjg wodno-prawng ww. pobdr wody, lej
nie oddziatuje na okoliczne tereny, w tym na Pawtowski Obszar Chronionego Krajobrazu, a rzedne
zwierciadta wody s3 stabilne. Ponadto zgodnie z przeprowadzonymi w ostatnich latach badaniami
stanu zwierciadta wody wynika, iz ujecie komunalne przy ul. Polnej znajduje sie poza zasiegiem leja
depresyjnego.

Caty obszar miasta znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 407 Zbiornik
Chetm-Zamosé.

GZWP nr 407, zlokalizowany w pofudniowo-wschodniej czesci Polski, wydzielono w granicach
wojewddztwa lubelskiego i czesciowo podkarpackiego. Jego granice stanowig; od zachodu rzeka
Wieprz wraz z potudniowym doptywem, rzeka Swierszcz, od pétnocy rzeka Tyémienica wraz z
prawobrzeznym doptywem oraz dziat wodny zlewni Wiodawki i Hanny, od wschodu rzeka Bug, od
potudniowego wschodu — granica panistwowa z Ukraing, od potudniowego zachodu — krawedz niecki
lubelskiej (po granicy wychodni utworéow kredowych).

Zbiornik nr 407 ma charakter porowo-szczelinowy i zajmuje powierzchnie 9051 km?2.

Obszar GZWP nr 407 jest zwigzany z wystepowaniem poziomu wodonosnego w utworach
goérnokredowych. Lokalnie wystepujg réwniez poziomy ptytsze zwigzane najczesciej hydraulicznie z
poziomem kredowym. Sg to poziomy wieku paleogenskiego, neogenskiego i czwartorzedowego o
nieciggtym rozprzestrzenieniu. Poziom gérnokredowy jest wyksztatcony w postaci margli, opok, gez,
kredy piszacej oraz innych przejsciowych typdw litologicznych, przechodzacymi w uktadzie poziomym
facjalnie jedne w drugie, co tgcznie z pionowg zmiennoscig wyksztatcenia litologicznego sprawia, ze
warunki wystepowania wdd pod ziemnych i parametry hydrauliczne sg przestrzennie zréznicowane.
Na przewazajgcym obszarze zbiornika skaty kredy odstaniajg sie bezposrednio na powierzchni terenu
lub sg przykryte utworami mtodszymi o niewielkiej migzszosci. Wyjatek stanowi czesé¢ pétnocna
zbiornika gdzie wystepuje duzej migzszosci pokrywa utwordéw czwartorzedowych. Gtebokos¢ do
zwierciadta wody jest zréznicowana i ogdlnie zawiera sie w przedziale 15-50 m. Najptycej do wody
jest w dolinach rzecznych (<2m), najgtebiej w strefach wododziatowych.

Zwierciadto wdd poziomu gérnokredowego w potudniowej i sSrodkowej czesci obszaru jest
w przewadze swobodne, natomiast na potnocy znajduje sie pod napieciem wywotanym nadktadem
osaddéw kenozoicznych. Najlepsze warunki hydrogeologiczne wystepujg w obrebie stref tektonicznych
stanowigcych drogi skoncentrowanego, podziemnego przeptywu poziomego oraz w poblizu dolin
rzecznych, dolin kopalnych i stref krawedziowych do lin. W obrebie obszaru GZWP nr 407 gtebokosc
strefy intensywnego zawodnienia utworéw weglanowych, majgcych praktyczne znaczenie do budowy
i eksploatacji studni siega do gtebokosci 100—150 m od powierzchni terenu. Utwory weglanowe po
nizej tej gtebokosci mozna uznaé praktycznie za bezwodne.

Zasilanie poziomu gtdwnego nastepuje przez bezposrednia infiltracje wéd opadowych w miejscach
wychodni skat weglanowych i krzemionkowych. W strefach gdzie zbiornik kredowy jest przykryty
utworami mtodszymi, infiltracja odbywa sie przez pakiet stosunkowo dobrze przepuszczalnego
nadktadu. Kredowy zbiornik wéd podziemnych jest drenowany w sposéb naturalny przez rzeki, oraz
ewapotranspiracje przebiegajgcg w dnach dolin rzecznych i na obszarach podmoktych réwnin oraz
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sztucznie przez pobdr wody z uje¢ wod podziemnych.

Na przewazajgcym obszarze GZWP nr 407 stwierdzono dobry stan chemiczny wéd podziemnych (klasy
I-11l) jedynie w tensyjnych strefach dyslokacyjnych rozciggajacych sie pomiedzy linia Zamosc¢—
Tomaszow Lubelski a granicg panstwa wyznaczono obszar wystepowania wéd o stabym stanie
chemicznym (klasy IV-V). Sktadnikami obnizajacy mi klasy jakosci sg gtéwnie: potas, cynk, nikiel i kadm.
Wody podziemne GZWP nr 407 sg ogdlnie dobrej jakosci i spetniajg w wiekszosci przypadkdéw kryteria
stawiane wodom przeznaczonym do picia.

Miejscami obserwuje sie przekroczenia takich substancji jak zelazo, mangan i amoniak, jednak ich
podwyzszone stezenia majg geneze geogeniczng i nie wskazujg na zanieczyszczenia antropogeniczne
z powierzchni terenu. Wody podziemne GZWP nr 407 s na jego terenie podstawowym i jedynym
zrédtem zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia.

Catkowita wielko$¢ poboru wdéd podziemnych z uje¢ zlokalizowanych w granicach zbiornika w 2013 r.
wyniosta ok. 26 719 tys. m3/rok, co sta nowi ok. 6,7% szacunkowych zasobdéw dyspozycyjnych.
Oznacza to, ze mozliwosci eksploatacyjne obszaru sg wykorzystywane w bardzo nieznacznej czesci.
Obszar zbiornika Niecka lubelska (Chetm—Zamos¢) jest rejonem typowo rolniczym z przewagg
indywidualnych gospodarstw rolnych. Potencjalne ogniska zanieczyszczeh na omawianym terenie
stanowig gtéwnie: oczyszczalnie Sciekdw, obszary nieskanalizowane, sktadowiska odpadéw, magazyny
paliw ptynnych, fermy hodowlane, linie kolejowe, drogi oraz obszary na ktdrych jest prowadzona
intensywna produkcja rolnicza.

Ze wzgledu na odkryty charakter zbiornika szczegédlnie w jego czesci centralnej i potudniowej poziom

wodonosny jest zagrozony migracjg zanieczyszczen z powierzchni terenu i wymaga ochrony

jako$ciowej. Dla GZWP nr 407 wydzielono obszar ochronny ze wzgledu na wystepowanie w jego
obrebie terenéw podatnych i bardzo podatnych na zanieczyszczenie. Proponowany obszar ochronny
zajmuje ok. 7458 km2, co stanowi 82,4% powierzchni zbiornika. Granica obszaru ochronnego wykracza
miejscami poza granice zbiornika, co jest zwigzane bezpos$rednio z uszczegdétowieniem przebiegu tej
granicy i dopasowaniem jej do dziatek ewidencyjnych. Ze wzgledu na duze rozmiary obszaru
ochronnego i zwigzane z tym koszty jego ustanowienia, celowym jest zréznicowanie dziatan
ochronnych w jego granicach w zaleznosci od lokalnych warunkéw hydrogeologicznych i znaczenia
gospodarczego.

W tym celu obszar ochronny GZWP nr 407 podzielono na 4 podobszary:

- podobszar A — tereny bardzo podatne na zanieczyszczenie, na ktorych czas przeptywu wody z
powierzchni te renu do poziomu wodonosnego wynosi <5 lat. Obejmuje on tereny ptytkiego
wystepowania poziomu waéd szczelinowych, gdzie zbiornik wéd podziemnych jest praktycznie
pozbawiony izolacji od powierzchni terenu;

- podobszar B — tereny podatne na zanieczyszczenie, na ktdrych czas przeptywu wody wynosi od 5
do 25 lat. Poziom zbiornikowy wystepuje pod stabo przepuszczalnymi osadami czwartorzedu,
ktorych migzszosc jest stosunkowo niewielka i nie zapewnia wystarczajgcej izolacji zbiornika;

- podobszar C — obszary miejskie, do tego podobszaru wiaczono tereny potozone w obrebie miast:
Wtodawa, teczna, Chetm, Rejowiec, Krasnystaw, Zamos¢, Tomaszéw Lubelski, Hrubieszow;

- podobszar D — tereny ochrony posredniej uje¢ wdd pod ziemnych, ktdére aktualnie obowigzujg na
obszarze GZWP nr 407. Na obszarze zbiornika znajdujg sie cztery ustanowione tereny ochrony
posredniej wod pod ziemnych. Strefy ochronne, wraz z terenami ochrony posredniej, wyznaczono
dla nastepujgcych ujeé: ,Polna” w Rejowcu Fabrycznym, ,Trubakéw” w Chetmie, ,Bariera” w
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III

Chetmie oraz ujecia Ekologicznego Centrum Przetwdrstwa Lesno-Rolno-Spozywczego ,,Quincepo
w Grabniku Dolnym.

Dla GZWP planowane jest wydanie rozporzadzenia ustanawiajgcego obszar ochronny zbiornika
wad $rédlgdowych, w drodze aktu prawa miejscowego.

GZWP nr 407
Niecka lubelska (Chelm—Zamos¢)

,Dodatek do dokumentacji okreslajacej warunki hydrogeologiczne dla
ustanowienia stref ochronnych GZWP nr 407 (Chelm—Zamos$é¢) w zwiaz-
ku z ustanawianiem obszaréw ochronnych Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 407 Niecka lubelska (Chelm—Zamos¢)” (Lusiak 1 zespol,
2016).

Nazwa zbiornika wg Kleczkowskiego (1990a):
GZWP nr 407 Niecka lubelska (Chelm—Zamos¢).

Nazwa zbiornika wg rozporzadzenia RM z 27 czerwea 2006 1.:
GZWP nr 407 Niecka lubelska (Chelm—Zamos¢).

GZWP nr 407 — powierzchnia zbiornika i obszaru ochronnego

Powicischiiig Wedlug Kleczkowskiego Dokumentacja hydrogeologiczna Dodatek do dokumentacji
(1990a) GZWP nr 407 (1996) GZWP nr 407 (2016)
Zbiornik [km?] 8800 9015 9051
Proponowany obszar ochronny [km?] 5680 9015 7458
GZWP nr 407 — wybrane informacje
Lokalizacja zbiornika Stan aktualny
Wojewddztwo lubelskie. podkarpackie

bilgorajski. chelmski. m. Chetm. hrubieszowski, krasnostawski. lubartowski.
Powiat teczynski. parczewski. radzynski. $widnicki, tomaszowski. wlodawski. zamojski.
m. Zamos¢. lubaczowski

RZGW Warszawa. Krakow
Numer JCWPd (wg podzialu na 172 czesei) 67, 75. 90, 91. 120, 121
prowincja Wisty: SWW — region érodkowej Wisty — subregion wyzynny.
Jednostka hydrogeologiczna SSWN — region $rodkowej Wisty — subregion nizinny.
wg Paczynskiego. Sadurskiego (2007) SBN - region Bugu — subregion nizinny. SBW — region Bugu — subregion wyzynny.

SZP — region gornej Wisty — subregion zapadliska przedkarpackiego

Jednostka hydrogeologiczna wg Kleczkowskiego (1990a. b). pasmo zbiornikéw Wyzyn Polskich (GZWP w pasmie wyzyn)

zmieniona
Zlewnia powierzchniowa (II rzedu wg MphP) Wieprza, Narwi. Sanu
Niz Srodkowoeuropejski (31): Nizina Potudniowopodlaska (318.9):
Wyzyny Polskie (34): Wyzyna Lubelska (343.1). Roztocze (343.2):
Prowincja i makroregion fizycznogeograficzne Karpaty i Podkarpacie (51-52): Kotlina Sandomierska (512.4-5):
wg Kondrackiego (2002) Niz Wschodniobattycko-Biatoruski (84): Polesie Zachodnie (845.1).
Polesie Wotynskie (845.3):
Wyzyny Ukraifskie (85): Wyzyna Wotynska (851.1). Kotlina Pobuza (851.2)
Parametry hydrogeologiczne warstw wodono$nych Dodatek do dokumentacji hydrogeologicznej GZWP nr 407 (2016)
Typ zbiornika porowo-szczelinowy
Stratygrafia kreda gérna
Klasa jako$ci wody* I-1II
Wodoprzewodnosé [m¥d] 200-500
Modut jednostkowy zasobéw dyspozycyjnych [m*/d x km?] 1274
Szacunkowe zasoby dyspozycyjne [m¥/d] 1 099 600

na przewazajacym obszarze bardzo podatny. podatny.

Podatnos¢ zbiornika na antropopresje L Sdat « y N T
POPIes)e lokalnie $rednio i malo podatny. w péinocnej czesci zbiornika bardzo mato podatny
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Z informacji zawartych w dokumentacji hydrogeologicznej dla GZWP 407° wynika, ze caty obszar
zbiornika jest wrazliwy na zagrozenia i powinien by¢ objety ochrong. Przemawiajg za tym takie
uwarunkowania jak:

e duza powierzchnia,

¢ ptytkie wystepowanie zwierciadta o charakterze swobodnym,

e niska naturalna odpornos¢ na infiltracje zanieczyszczen antropogenicznych,

* tworzenie zasobdéw wéd podziemnych poprzez infiltracje wéd opadowych na catym obszarze
zbiornika,

e skierowany na zewnatrz system drenazu naturalnego do rzek granicznych Bugu i Wieprza oraz ich
doptywow,

¢ szybka wymiana wéd w o$rodku skalnym wynikajgca z porowatego charakteru,

¢ wysoka jakos¢ wod podziemnych,

¢ rolniczy charakter regionu o niewielkim stopniu uprzemystowienia i urbanizacji.

3.2.8. Szata roslinna

Wedtug regionalizacji geobotanicznej Polski wg Matuszkiewicza’ obszar objety opracowaniem
nalezy do Dziatu Wotynskiego, Krainy Zachodniowotynskiej, okregu Polesia Wotynskiego, podokregu
Chetmskiego. Zestaw roslinnosci strefowej w tym dziale obejmuje: lisciaste lasy klasy Querco-Fagetea
zwigzkéw Carpinion i Quercion petraeo-pubescentis, sosnowe bory i bory mieszane klasy Vaccinio-
Piceetea zwigzku Dicrano-Pinion oraz zbiorowiska stepowe z klasy Festuco-Brometea®. Na obszarze
Polski wyodrebnienie Dziatu Wotynskiego przeprowadzone zostato gtdéwnie na podstawie zasiegu
specyficznej postaci regionalnej gragdéw, okreslonej jako Tilio-Carpinetum w odmianie wotyniskiej.
Dominuja tu dwa typy krajobrazu: krajobraz gragdowy oraz krajobraz gragdéw i $wietlistych dgbréw. Ten
ostatni najczesciej realizuje sie w wariancie z duzym udziatem olséw i tegéw. Charakterystyczne dla
rodlinnos$ci naturalnej dziatu wystepowanie obok laséw lisciastych i mieszanych takze roslinnosci
stepowej, na obszarze Polski prawie sie jeszcze nie zaznacza, poza paroma niewielkimi stanowiskami.

Gdyby dziatania cztowieka zostaty wyeliminowane, a wtasciwa dla tego regionu roslinnos¢
mogta w petni wykorzysta¢ mozliwosci stwarzane przez zréznicowane siedliska, w obszarze miasta
rozwinatby sie gtéwnie Tilio-Carpinetum grad subkontynentalny odmiana wotyniska, seria zyzna,
w obszarach nizej potozonych Potentillo albae-Quercetum rosetosum gallicae $wietlista dabrowa,
posta¢ wyzynna, a w sgsiedztwie ciekdw Fraxino-Alnetum nizowy teg jesionowo-olszowy.

6 Dokumentacja okreslajgca warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia stref ochronnych GZWP nr 407 (Chetm — Zamos¢),
1996.(oprac. H. Zezula, W. Pietruszka, M. Kopacz). Przeds. Geol. POLGEOL w Warszawie. Zaktad w Lublinie, Lublin.
7 Regionalizacja geobotaniczna Polski, J. M. Matuszkiewicz, IGiPZ PAN, Warszawa 2008 r.

8 Krajobrazy roslinne i regiony geobotaniczne Polskie, J. M. Matuszkiewicz, Prace Geograficzne IGiPZ PAN, 1993 r.
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25 - TiIio-Carpinetum, wohyl., rich
[ 42 - Potentillo albae-Quercetum rosetosum gallicae
[ 05 - Fraxino-Alnetum (Circaeo-Alnetum)

Ryc. 9. Mapa potencjalnej roslinnosci.
Opracowanie wtasne na podstawie Zzrodta www.igipz.pan.pl

W granicach administracyjnych miasta Rejowiec Fabryczny lasy i zadrzewienia zajmuja okoto
24 ha, tj. okoto 1,7% powierzchni miasta. Dominujg niewielkie zespoty lesne o mtodych sosnowych
drzewostanach, rozrzucone na obrzezach miasta. Wiekszy fragment lasu z drzewostanem sosnowym
w wieku powyzej 40 lat znajduje sie w pétnocnej czesci miasta. W obrebie miasta lasy zostaty zaliczone
do laséw ochronnych. Wymienione tereny lesne ze wzgledu na duze rozdrobnienie, mate
powierzchnie oraz niewielkg odpornosc na antropopresje nie sg atrakcyjne dla celéw rekreacji.

W sasiedztwie miasta po potudniowej, pdétnocnej i wschodniej stronie wystepuja duze
kompleksy lesne (Lasy Pawtowski, Las Siedlecki i Kadzin), ktdre petnig funkcje turystyczno-rekreacyjne
dla mieszkarncdw miasta. Lasy publiczne komunalne na terenie miasta zajmujg 7 ha (w tym witasnosc
gminy stanowi 5 ha, Skarbu Paristwa — 2 ha), natomiast lasy prywatne stanowig 17 ha.

Na terenie miasta Rejowiec Fabryczny, struktura uzytkowania gruntow zdominowana jest
przez uzytki rolne. Na tych obszarach charakterystyczne sg synantropijne zbiorowiska pél uprawnych
i tgk, urozmaicone pojedynczymi okazami drzew (niejednokrotnie zaatakowanymi przez pasozytnicza
jemiote z rodzaju Viscum) lub poprzecinane pasami zadrzewien srédpolnych. Uprawiane sg gtownie
zboza, ziemniaki i rosliny pastewne. Wokét pdl i na tgkach wystepujg skupiska bylin z rodziny
baldaszkowtych (Apiaceae) oraz przedstawiciele rodziny astrowatych (Asteraceae) — miedzy innymi
barszcz zwyczajny (Heracleum), dzika marchew (Daucus), nawtoé (Solidago), krwawnik pospolity
(Achillea), oset (Carduus). Spotkaé¢ mozna takze pojedyncze okazy krzewoéw dzikiej rézy (Rosa canina).

Dla petniejszego obrazu szaty roslinnej miasta Rejowiec Fabryczny doda¢ nalezy jeszcze
wystepujgce w okolicach ogrodkéw dziatkowych sady owocowe z jabtoniami i gruszami oraz rosliny
wodne strefy szuwarowej takie jak patka wodna (Typha) porastajgce brzegi wystepujacych szczegdlnie
w zachodniej czesci miasta, wypetnionych wodg zagtebien terenu, tworzacych srdédpolne oczka
wodne.
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3.2.9. Swiat zwierzat

Fauna bezkregowcéw i kregowcdw na terenie miasta Rejowiec Fabryczny zostata
scharakteryzowana na podstawie rozpoznania dokonanego na etapie opracowywania mpzp.

Na terenie objetym opracowaniem stwierdzono przede wszystkim gatunki zwierzat zaliczane
do czesto spotykanych, kosmopolitycznych, szeroko rozsiedlonych na obszarze nie tylko miasta ale i
kraju. Fauna tego terenu zwigzana jest gtownie z uprawami rolniczymi, preferujgca tereny otwarte lub
zadrzewienia $rdodpolne. Rozpoznane zasoby fauny wydajg sie optymalnie wykorzystywac¢ lokalne
mikrosiedliska, oraz akceptujg dotychczasowe zainwestowanie otoczenia.

Faune bezkregowcow, ze wzgledu na trudnosci taksonomiczne, ograniczono do wskazania
rzedow z wyjatkiem tych fatwo dostrzegalnych i identyfikowalnych, pozwalajgcych na
zaklasyfikowanie do nizszych jednostek systematycznych. Na terenie obszaru miasta pod wzgledem
ilosci osobnikdow i zréznicowania gatunkdw na pierwsze miejsce listy wybija sie gromada owadéw —
obserwowano przedstawicieli z rzedu muchowki (Diptera) w tym liczne okazy z rodziny komarowatych
(Culicidae), prostoskrzydte (Orthoptera); chrzaszcze (Coleoptera), motyle (Lepidoptera); skorki
(Dermaptera), pluskwiaki (Hemiptera), i btonkoskrzydte (Hymenoptera). Stwierdzono wystepowanie
m.in.: stonki ziemniaczanej (Leptinotarsa decemlineata), biedronki siedmiokropki (Coccinella
septempunctata), skorka pospolitego (Forficula auricularia), gatunkéw z rodziny szaranczowatych
(Acrididae), trzmieli (Bombus sp), pszczoly miodnej (Apis mellifera), przedstawicieli z rodziny
osowatych (Vespidae), bielinka kapustnika (Pieris brassicae) oraz mrowki rudnicy (Formica rufa).

Faune kregowcéw reprezentujg gatunki ssakow o polno-lesnym srodowisku zycia. Na terenie
miasta wystepuja: zajgce szaraki (Lepus europaeus), sarny (Capreolus capreolus), lisy (Vulpes vulpes),
dziki (Sus scrofa). Reprezentantami mniejszych ssakdw drapieznych na obszarze gminy jest kuna le$na
(martes martes). Obecnos¢ kretowisk na tgkach sugeruje wystepowanie kreta europejskiego (Talpa
europaea), natomiast w parkach miejskich stwierdzono wystepowanie wiewiérki pospolitej (Sciurus
vulgaris), ktéra szczegdlnie licznie spotykana jest w parku Lasek Debinka i parku podworskim Stajne-
Polesie.

Sposrdd przedstawicieli awifauny wystepujacych na terenie objetym opracowaniem wymienié
mozna sierpowke (Streptopelia decaocto), wrébla zwyczajnego (Passer domesticus), sojke (Garrulus
glandarius), sikore bogatke (Parus major), sikore modrg (Parus caeruleus), mysikrdlika zwyczajnego
(Regulus regulus) i dzwonica zwyczajnego (Carduelis chloris). W zalesionej, potudniowej czesci miasta,
na granicy z gming Rejowiec zaobserwowano zerujgcego dzieciota duzego (Dendrocopos major),
natomiast na polach i tgkach, szczegdlnie w pdétnocno-zachodniej czesci miasta, licznie wystepuje
bazant (Phasianus colchicus). Na terenie miasta Rejowiec Fabryczny odnotowano obecno$é miejsc
gniazdowania bociana biatego (Ciconia ciconia).

Zaden z wymienionych gatunkéw nie jest gatunkiem widniejagcym w zataczniku Il Dyrektywy
Siedliskowej oraz w Zataczniku 2 do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 13. kwietnia 2010 r.
w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkdw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspélnoty,
a takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000 (Dz. U. Nr 77,poz. 510). W zatgczniku 1 Dyrektywy Ptasiej ujeto sposréd wymienionych
wyzej gatunkdéw ptakéw tylko bociana biatego — jednakze miejsca gniazdowania tego gatunku, na
terenie miasta Rejowiec Fabryczny, od lat zlokalizowane sg w poblizu siedlisk ludzkich i mimo tego
sgsiedztwa ptaki wykorzystujg gniazda w celach rozrodczych.®

% Prognoza oddziatywania na $rodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rejowiec
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3.2.10. Warunki klimatyczne

W podziale Polski na regiony klimatyczne E. Romera, miasto Rejowiec Fabryczny lezy w krainie
Chetmsko-Podlaskiej. Kraina ta charakteryzuje sie wzrostem kontynentalizmu z zachodu na wschdd.
Duzy wptyw na ksztattowanie sie klimatu lokalnego oraz warunkédw rozprzestrzeniania sie
zanieczyszczen majg wiatry. W przedmiotowe] gminie przewazajg wiatry z sektora zachodniego,
najrzadziej natomiast notowane sg wiatry pétnocne.

Wedtug podziatu Polski na regiony klimatyczne wg. A. Wosia, miasto potozone jest w obrebie regionu
XXVIII Zamojsko - Przemyskiego, tuz przy granicy z obszarami XIX i XXI. Region ten obejmuje wschodnia
cze$¢ Wyzyny Lubelskiej, Roztocze, Ptaskowyz Tarnogrodzki i wschodni skraj Pogdrza Karpackiego. W
porownaniu do innych regiondw, notuje sie tutaj najmniejszg liczbe dni z pogodg umiarkowanie ciepta
z duzym zachmurzeniem (okoto 38) oraz bardzo matg liczbe dni chtodnych (okoto 30). Czesciej niz w
innych regionach pojawiaja sie dni z pogoda bardzo ciepts, stoneczng lub z niewielkim zachmurzeniem
i opadem. Nieco czesciej w tym regionie notuje sie dni z pogoda przymrozkowa bardzo chtodng,
stoneczng, bez opadu.

Miasto Rejowiec Fabryczny znajduje sie w strefie lubelskiej (PL0602), dla ktérej zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych dokonuje
sie oceny jakosci powietrza (Dz. U. 2012, poz. 914) prowadzi sie ocene jakosci powietrza.

Klasyfikacji stref dokonano na podstawie pomiaréw wykonanych w ramach Panstwowego
Monitoringu Srodowiska w 2025 roku i na podstawie metody szacowania opartej na wynikach
modelowania oraz na analogii stezerh monitorowanych w danej strefie w 2024 roku.

Na podstawie klasyfikacji stref wojewddztwa lubelskiego za rok 2025 stwierdzono potrzebe realizacji
dziatan naprawczych majacych na celu poprawe jakosci powietrza ze wzgledu na ochrone zdrowia
ludzi dla strefy lubelskiej z uwagi na przekroczenie poziomu docelowego benzo(a)pirenu w pyle
zawieszonym PM10. Strefa lubelska zostata zaliczona do klasy C.

W aglomeracji lubelskiej i w strefie lubelskiej wykazano obszary przekroczern poziomu celu
dtugoterminowego ozonu i strefy te uzyskaty klase D2.

Na obszarze wojewddztwa lubelskiego w ostatnich latach wystepuje niski poziom zanieczyszczenia
powietrza (ponizej poziomow dopuszczalnych/docelowych) dla nastepujgcych substancji: dwutlenek
siarki, dwutlenek azotu, benzen, tlenek wegla oraz oznaczanych w pyle zawieszonym PM10 metali:
otéw, arsen, kadm i nikiel.

Szczegdlng uwage nalezy zwrdci¢ na stezenia benzo(a)pirenu, zawartego w pyle zawieszonym PM10
w wojewddztwie lubelskim. Podobnie jak w latach poprzednich, wysokie wartosci stezen tego
zanieczyszczenia rejestrowano w okresach grzewczych (styczen-marzec, pazdziernik-grudzien).
Przekroczenie poziomu docelowego benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10 zarejestrowano w
2025 roku na pieciu sposrdd dziewieciu stacji pomiarowych w wojewddztwie. Na podstawie wynikdéw
matematycznego modelowania jakos$ci powietrza szacuje sie, ze w 2025 roku problem ten dotyczyt 77
gmin w wojewddztwie (36% wszystkich gmin), w tym 17 gmin miejskich (85% wszystkich gmin
miejskich), 42 wiejskich (27% wszystkich gmin wiejskich) i 18 miejsko-wiejskich (49% wszystkich gmin
miejsko-wiejskich). Jako gtdwng przyczyne przekroczen wskazuje sie ,niskg” emisje pochodzacy z
indywidualnego ogrzewania budynkow.

Fabryczny, URBIS PROJECT Agnieszka Jaworska PRACOWNIA URBANISTYKI | PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO, SABOO
DESIGN SABINA GONTAREWICZ, grudzieri 2013 r
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Ocena jakosci powietrza za 2025 rok wykazata brak przekroczen poziomu dopuszczalnego dla
sSredniodobowego i $redniorocznego poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10. W roku
2025, w poréwnaniu z rokiem 2024, na terenie catego wojewddztwa nastgpito niewielkie obnizenie
sredniorocznego stezenia pytu zawieszonego PM10, podobna sytuacja miata miejsce w odniesieniu do
dobowego poziomu dopuszczalnego - liczba dni z przekroczeniami nieznacznie sie obnizyta lub
utrzymata sie na zblizonym poziomie.

Ocena jakosci powietrza wykazata brak przekroczenia w 2025 roku poziomu dopuszczalnego pytu
zawieszonego PM2,5. Na wszystkich stanowiskach pomiarowych zostat dotrzymany poziom
dopuszczalny pytu zawieszonego PM2,5 dla fazy Il (20 pg/m3). W roku oceny stezenia tego
zanieczyszczenia, podobnie jak pytu zawieszonego PM10 utrzymywaty sie ponizej poziomu
dopuszczalnego, pomimo niewielkiego wzrostu wartosci stezert w roku 2025 w poréwnaniu do roku
poprzedniego na 2 stanowiskach pomiarowych w wojewddztwie.°

3.4.Wstepna prognoza dalszych zmian srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zmiany antropogeniczne

W sytuacji braku realizacji zmiany mpzp, docelowy sposéb uzytkowania obszaréw bedzie wynikac
z planu obowigzujgcego. Zawarte w nim dyspozycje przestrzenne zostaty omowione w punkcie 3.2
oraz 3.3.3. Zainwestowanie bedzie mogto pojawic sie w obszarach nr: 1, 5 — zabudowa zagrodowa, 8,
9 — zabudowa ustugowa, 11 — infrastruktura. Pozostate obszary beda nadal wykorzystywane gtéwnie
w sposdb rolniczy (faki, grunty orne) lub pozostang nieuzytkowane (zielen nieurzagdzona). Odnoszac to
do skali catego obszaru objetego zmiang mpzp, w przypadku braku jego procedowania, nastgpi przede
wszystkim mniejsze uszczuplenie powierzchni zbiorowisk roslinnych.

Zmiany naturalne

Zmiany naturalne beda zwigzane z dalszym rozwojem zbiorowisk porolnych oraz ze wzrostem
drzewostanu i zmianami zasobnosci w obszarach juz porosnietych roslinnoscig wysoka. Mozliwosé
wystgpienia naturalnych zmian w Srodowisku bedzie zwigzana z dalszym zaprzestaniem rolniczego
uzytkowania gruntéw. W kwestii terendw rolnych, nadal bedzie sie utrzymywac kierunek widoczny od
lat, czyli zaniechanie gospodarki rolnej. Odstgpienie od uzytkowania rolniczego obszaru bedzie
skutkowac rozwojem na gruntach dotychczas ornych i tgk, zbiorowisk segetalnych, ktére powoli stang
sie terenem ekspansji roslinnosci wysokiej (przy zatozeniu braku ingerencji cztowieka). Wartosé
przyrodnicza i uzytkowa zbiorowisk przejsciowych bedzie wzrasta¢ w miare postepu sukcesji —
wzrosnie stopied naturalnosci krajobrazu, rozszerzone zostang obszary objete autonomicznym
dziataniem proceséw przyrodniczych. Powstawanie zadrzewien na nieuzytkowanych gruntach ornych
bedzie pozytywng zmiang dla srodowiska przyrodniczego. Wkraczanie roslinnosci wysokiej na faki
przyczyni sie do zmniejszania ich atrakcyjnosci krajobrazowej.

4. Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem

Najwieksze przewidywane istotne oddziatywanie dotyczy obszaréw petnigcych obecnie
funkcje przyrodnicze, ktdre przeznaczono pod nowe tereny do zainwestowania. Zmiany wprowadzone
procedowanym projektem nie beda skutkowaty znaczagcym oddziatywaniem.

Planowany PSZOK réwniez nie wymaga uzyskania decyzji srodowiskowej. Zgodnie

10 Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewoddztwie lubelskiem. Raport wojewo6zki za rok 2025.
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z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczqgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 22019 r. poz. 1839 ze zm.) punkty selektywnego zbierania
odpaddéw komunalnych nie stanowig inwestycji mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

5. Istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Pétnocna czes¢ miasta Rejowiec Fabryczny lezy w zasiegu Pawtowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. W potudniowo-zachodniej czesci miasta przebiega korytarz ekologiczny
KPdC-2C Polesie — Roztocze.

Pawtowski Obszar Chronionego Krajobrazu

Pawtowski Obszar Chronionego Krajobrazu zostat utworzony w 1983 r. Uchwatg WRN
w Chetmie nr XVI11/89/83 z dnia 28 marca 1983 r. Zajmuje on powierzchnie 8 000 ha.

Obszar ten obejmuje doline rzeki Dorohuczy, otoczong wzniesieniami kredowymi z
potkolistym pierscieniem lasdw otaczajgcych miejscowosé Pawtdw oraz zwarty i dos¢ duzy kompleks
stawdéw rybnych w rejonie Kaniego oraz fragment doliny i rzeki Wieprz. Lasy Pawtowskiego OChK
charakteryzujg sie wyrazng dominacjg drzewostanéw na siedliskach lasowych. Tylko miejscami
gtéwnie w potudniowo-zachodniej czesci kompleksu wystepujg siedliska mniej zyzne, laséw
mieszanych i boréw mieszanych. Ta cze$¢ kompleksu cechuje sie jednak znaczng mozaikg siedlisk, w
tym wilgotnych i bagiennych. Pawtowski Obszar Chronionego Krajobrazu oddziela od siebie dwa
zagtebia przemystowe: cementowe z Rejowcem Fabrycznym na potudniu od Lubelskiego Zagtebia
Weglowego na pdétnocy. Gtdéwng funkcjg tego obszaru jest tagodzenie i zapobieganie naktadania sie na
siebie niekorzystnych wptywoéw wywieranych przez przemyst na srodowisko przyrodnicze.

Opracowanie: Pracownia Urbanistyczna 2026 r.
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Ryc.10 Obszarowe formy ochrony przyrody i korytarze ekologiczne w rejonie miasta Rejowiec Fabryczny
i szerszym otoczeniu.

Zrédfo: Prognoza oddziatywania na s$rodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rejowiec Fabryczny, 2018 r.

Zasady zagospodarowania przestrzennego, ochrone srodowiska przyrodniczego oraz dozwolone
formy dziatalnosci gospodarczej i turystycznej na tym terenie reguluje Rozporzadzenie nr 51
Wojewody Lubelskiego z dnia 28 lutego 2006 r. w sprawie Pawtowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Zgodnie z ww. aktem prawnym:

§ 5. 1. Na Obszarze zakazuje sie:

1) zabijania dziko wystepujgcych zwierzqt, niszczenia ich nor i legowisk, innych schronienri i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjqtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci
zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesnq, rybackgq i fowieckq;

2) realizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.- Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. Nr 62, poz.627, z pézn.zm.2));

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg
one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczeristwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontdéw lub naprawy urzqdzer wodnych;

4) wydobywania do celdow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczgtkdw roslin i zwierzgt, a takze mineratéw i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzeZbe terenu, z wyjgtkiem prac zwigzanych
Z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowgq, odbudowgq, naprawg lub remontem urzgdzer wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzq innym celom niz ochrona przyrody lub
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zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-bfotnych;

8) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych
zbiornikow wodnych, z wyjgtkiem urzqdzern wodnych oraz obiektow stuzqcych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczgco
oddziatywac na srodowisko, dla ktorych sporzqdzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko nie jest
obowigzkowe i przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na srodowisko wykazata brak
niekorzystnego wptywu na przyrode Obszaru.

3. Zakaz, o ktérym mowa w ust.1 pkt 3, nie dotyczy prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody.
4. Zakaz, o ktorym mowa w ust.1 pkt 4, nie dotyczy terendw, dla ktorych udzielono koncesji na
wydobywania kopalin przed dniem wejscia w Zycie niniejszego rozporzqdzenia.

5. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1. pkt 8, nie dotyczy obiektow lokalizowanych w obszarach
wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin lub w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gmin lub w ciggach istniejgcej, legalnej
zabudowy

Korytarz ekologiczny KPdC-2C Polesie — Roztocze

System korytarzy ekologicznych zapewnia powigzania ekologiczne pomiedzy obszarami weztowymi tj.
formami ochrony przyrody, lasami czy tez dolinami rzecznymi. Kompletng mape_korytarzy istotnych
dla populacji duzych ssakéw lesnych oraz spdjnosci siedlisk lesnych i wodno-btotnych w skali krajowej
i kontynentalnej opracowat Zaktad Badania Ssakéw Paristwowej Akademii Nauk w Biatowiezy.!
Przez potudniowo-zachodnig czes¢ miasta przebiega jeden z wyznaczonych korytarzy uzupetniajacych
tj. KPdC-2C Polesie — Roztocze. Korytarze uzupetniajgce tgczg obszary siedliskowe potozone wewnatrz
kraju z korytarzami gtéwnymi oraz zapewniajg wariantowos¢ drég przemieszczania sie gatunkéw o
znaczeniu krajowym.

Ocenia sie, ze procedowany projekt zmiany planu nie stoi w sprzecznosci z celem ochrony

Pawtowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Rozporzadzeniem nr 51 Wojewody Lubelskiego

z dnia 28 lutego 2006 r. w sprawie Pawtowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Jej ustalenia nie

wptyng w zaden sposdb na przebiegajgcy przez miasto korytarz ekologiczny.

Obszary nr 1-11, objete zmianami przestrzennymi, lezg poza granicami OCHK oraz poza
korytarzem ekologicznym KPdC-2C Polesie — Roztocze, natomiast zmiany tekstowe wprowadzane
zmiang planu (rozszerzenie kolorystyki dachéw o dachy biate, zmiana minimalnej intensywnosci
zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami od MN-5 do MN-29 oraz MN-43 w zakresie zgodnym
ze studium tj. z 0,05 do 0,02, zmniejszeniu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu MWU-2 z 40%
do 20%, zmniejszeniu odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od terenu MW-5 oraz porzadkowe
zmiany numeracji w caty obszarze planu), z uwagi na ich przedmiot i zasieg przestrzenny rowniez nie
beda miaty wptywu na przedmiot ochrony Pawtowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu jak i ww.

korytarz.

11 Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura K., Skierczyiiski M., Mystajek R. W., Niedziatkowski K., Jedrzejewska B., Wojcik J. M.,
Zalewska H., Pilot M., Gérny M., Kurek R.T., Slusarczyk R. Projekt korytarzy ekologicznych faczacych Europejska Sie¢ Natura
2000 w Polsce. Zaktad Badania Ssakéw PAN, Biatowieza 2011

Opracowanie: Pracownia Urbanistyczna 2026 r.

53



Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rejowiec Fabryczny
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Przewidywane oddziatywanie zwigzane z wprowadzaniem terenédw MN nie spowoduje
niekorzystnego wptywu na walory przyrodniczo-krajobrazowe miasta. Nowa zabudowa bedzie
wprowadzana jako uzupetnienie obszaru zurbanizowanego, gtéwnie w obszary rolne i fgkowe oraz
zadrzewione, ktére w skali miasta nie prezentujg najcenniejszych wartosci przyrodniczych.
Wprowadzane tereny nie spowodujg przerwania lokalnych powiazan przyrodniczych, wptyng na
zasoby przyrodnicze i krajobrazowe w sposdb, ktdry nie spowoduje utraty ich waloréw. Omawiane
zmiany nie bedg oddziatywac na utworzone na obszarze miasta pomniki przyrody.

6. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby,
w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu

Podstawa dla formutowania ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
byta zasada zréwnowazonego rozwoju, ktdra zaktada taki rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktérym
nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem
rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesow przyrodniczych, w celu
zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub
obywateli zaréwno wspdtczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.

W planie obowigzujgcym okreslono podstawowe zasady zagospodarowania obszaru
w ktérych uwzgledniono zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zasady ochrony
srodowiska i przyrody. Zostaty w nim uwzglednione priorytetowe cele ochrony srodowiska istotne
w obszarze opracowania, posiadajgce swoje uwarunkowania w dokumentach powstatych na réznych
szczeblach (prawo unijne, programy i strategie krajowe, dokumenty szczebla wojewddzkiego.
Ustalenia te, z uwagi na ksztatt procedowanej zmiany, majg takze zastosowanie do obszaréw nig
objetych (obszary nr 1-11):

Priorytetowe cele ochrony srodowiska:

1. Ochrona zasobéw wod podziemnych i powierzchniowych: zintegrowana ochrona zasobdéw
wodnych przed zanieczyszczeniem oraz nadmiernym lub nieuzasadnionym zuzyciem

2. Ochrona gleb: ochrona gleb przed degradacja.

3.0chrona przyrody i bioréinorodnosci: ochrona przyrody i réznorodnosci biologicznej poprzez
zachowanie, wzbogacanie i odtwarzanie zasobow przyrody.

4. Ochrona przed zagrozeniami osuwiskowymi: minimalizacja skutkow wystepowania niekorzystnych
zjawisk geodynamicznych poprzez m.in. witasciwe zagospodarowanie terendw osuwiskowych,
prowadzenie prac zabezpieczajagcych na obszarach stwierdzonych osuwisk, zapobieganie
powstawaniu osuwisk poprzez wtasciwe zabezpieczenie terendw ze sktonnoscig do ich powstawania.
5. Ochrona przed powodzia: zwiekszenie bezpieczeristwa przeciwpowodziowego poprzez m.in.
tworzenie warunkéw dla wtasciwego zagospodarowania terendw zagrozonych powodzig, zwiekszenie
retencyjnosci  zlewni oraz poprawe stanu technicznego urzadzen zabezpieczenia
przeciwpowodziowego.

6. Ochrona zasobow lesnych: zapewnienie trwatosci ekosystemow lesnych. Nalezy dazyé do
rownowagi  miedzy  turystycznym  wykorzystaniem  obszaréw  cennych  przyrodniczo
a koniecznoscig ich ochrony.
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7. Gospodarka odpadami: uporzadkowanie gospodarki odpadami. Niezbedne jest poprawienie
racjonalizacji gospodarki odpadami, przede wszystkim stworzenia skutecznego mechanizmu dla
segregacji i odzysku odpaddw oraz dla zbierania i unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych.

8. Ochrona powietrza atmosferycznego: spetnienie norm jakosci powietrza atmosferycznego poprzez
sukcesywna redukcje emisji do powietrza (emisji komunikacyjnej oraz niskiej emisji).

9. Ochrona przed hatasem: likwidacja zagrozen srodowiska z tytutu hatasu.

10. Dziedzictwo kulturowe: dziedzictwo kulturowe trwatym elementem krajobrazu.

Sposob, w jaki cele ochrony srodowiska i inne problemy srodowiskowe zostaty uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu:

Ochrona zasobéw wad

Ochrona ta bedzie realizowana poprzez:

- wyposazenie terenu w kanalizacje, jej rozbudowe,

- pozostate ustalenia planu obowigzujgcego stuzgce kompleksowej ochronie jakosci i ilosci wéd
podziemnych i powierzchniowych m.in. zachowanie paséw wolnych od zabudowy o szerokosci
min. 4 m od ciekéw wodnych oraz urzadzen melioracji wodnych.

Ujecia wod podziemnych

Miasto Rejowiec Fabryczny posiada trzy ujecia komunalne wéd podziemnych:
- ujecie przy ul. Polnej ,Polna”,
- ujecie przy ul. Chetmskiej ,,Morawinek”
- ujecie przy ul. Lubelskiej zlokalizowane przy szkole podstawowej ,Szkota”.

1. Na terenie miasta Rejowiec Fabryczny ustanowiona zostata strefa ochronna ujecia wody
podziemnej,,Polna”. Ujecie wody przy ul. Polnej sktada sie z trzech studni o gtebokosci 80 m kazda.
Strefa ochronna skfada sie z:

1) terenu ochrony bezposrednie;j,
2) terenu ochrony posrednie;j.

Strefy zostaty ustanowione Rozporzadzeniem Nr 7/2012 Dyrektora Regionalnego Zarzadu

Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 28 maja 2012 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej

ujecia wody podziemnej ,,Polna” w miejscowosci Rejowiec Fabryczny (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z

2012r., poz. 1795) . Teren ochrony bezposredniej o tgcznej powierzchni 1,0250 ha obejmuje grunty

wokoét studninr 1inr2 orazw granicach stacji wodociggowej dla studni nr 3. Teren ochrony posredniej
ujecia obejmuje obszar o powierzchni 95,2189 ha.

2. Ujecie wody ,Morawinek” przy ul. Chetmskiej sktada sie z jednej studni gtebinowe;j,
eksploatowanej w warunkach awarii badz zwiekszonego zapotrzebowania na wode. Wokét ujecia
»Morawinek” wyznaczony zostat teren ochrony bezposredniej.

3. Ujecie wody ,Szkota” przy szkole podstawowej przy ul. Lubelskiej sktada sie z jednej studni
gtebinowej, eksploatowanej w warunkach awarii bgdZ zwiekszonego zapotrzebowania na wode.
Wokot ujecia nie wyznaczono stref ochronnych ujecia wody.

Obszary zmiany planu potozone s3 poza strefami ochronnymi od uje¢ wéd podziemnych.
Przewidywane oddziatywanie nie bedzie miato zadnego wptywu na ujecia wéd podziemnych.
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GZWP Nr 407 Zbiornik Chetm-Zamos¢
Potozenie catego obszaru miasta Rejowiec Fabryczny w zasiegu GZWP Nr 407 Zbiornik Chetm-Zamos¢

stanowi istotne uwarunkowanie, ktére bezwzglednie winno by¢ uwzglednione przy lokalizacji réznych
funkcji. Mimo iz dla omawianego GZWP nie ustanowiono do tej pory strefy ochronnej, ustalenia planu
obowigzujgcego prawidtowo chronig zasoby wdd podziemnych. S3 to ustalenia zakazujgce wznoszenia
obiektéw budowlanych oraz prowadzenia robdét budowlanych badz innych dziatan , ktére moga
powodowac trwate zanieczyszczenie gruntéw oraz woéd. Bioragc pod uwage charakter zmian nie
przewiduje sie negatywnego oddziatywania na wody GZWP. Nowe zainwestowania mieszkaniowe
bedzie objete zorganizowanym systemem odprowadzania Sciekdw. Projektowany PSZOK przy
prawidtowo prowadzonej gospodarce wodno-$ciekowej, uwzgledniajgcej rowniez ustalenia planu
obowigzujgcego, dotyczace odprowadzania $ciekdw i wod opadowych, nie bedzie stanowit zagrozenia
dla wéd GZWP.

Ochrona gleb
Dla obszaru miasta Rejowiec Fabryczny nie jest wymagana zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw

rolnych na cele nierolnicze, zgodnie z ustawg ,,0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych”.

Ochrona gleb w terenach przeznaczonych do zabudowy bedzie mozliwa poprzez wyznaczenie
wskaznikdw terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki budowlanej oraz poprzez
ustalenia planu obowigzujgcego obligujace przed podjeciem dziatalnosci do zdjecia warstwy
prochnicznej z czesdci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone,
a nastepnie odpowiednie jej zagospodarowanie.

Ochrona przyrody i bioréznorodnosci

Przeznaczenie omawianych obszaréw w procedowanej zmianie mpzp, ogranicza istotnie mozliwosci
zachowania istniejgcych zasobdw przyrodniczych wystepujgcych w tych terenach. Ustaleniami
stuzagcymi ochronie przyrody i biorédznorodnosci sg wyznaczone wskazniki terenu biologicznie
czynnego w powierzchni terenu dziatki budowlanej oraz ustalenia planu obowigzujgcego dotyczace
obowigzku zachowania i ochrony istniejacych zadrzewien.

Ochrona przed zagrozeniami osuwiskowymi

W obszarze miasta Rejowiec Fabryczny nie wystepujg obszary osuwiskowe oraz tereny zagrozone
ruchami masowymi, zarejestrowane w ramach Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPO)
realizowanego przez Panstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy Instytut Badawczy.

Ochrona przed powodzig

Przez obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w mysl art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne rozumie sie:
a) obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%,
b) obszary, na ktérych prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,
c) obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska,
o ktorych mowa w art. 224, stanowigce dziatki ewidencyjne,
d) pas techniczny.
Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
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powodzi jest Srednie i wynosi 1% oraz prawdopodobierstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10%, przedstawione zostaty na mapach zagrozenia powodziowego, zgodnie z art. 169 ust. 2
pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

Zgodnie z aktualnymi Mapami zagrozenia powodziowego, sporzgdzonymi przez Panstwowe
Gospodarstwo Wody Polskie i zatwierdzonymi przez ministra wtasciwego ds. gospodarki wodnej
w dniu 31 sierpnia 2022 r., obszar miasta Rejowiec Fabryczny potoiony jest poza obszarami
szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Na terenie miasta Rejowiec Fabryczny nie wystepujg rowniez:

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w art. 16 pkt 34 lit. c-d ustawy
Prawo wodne,

- waty przeciwpowodziowe,

- pasy szerokosci 50 m od stopy watu,

obszary zagrozone powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%).

Na terenie miasta nie zostaty wskazane zadne dziatania z zakresu ochrony przed powodzig, zawarte w
Planie zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty (Zatgcznik do Rozporzadzenia

Ministra Infrastruktury z dnia 18 pazdziernika 2022 r.).

Ochrona zasobow lesnych

W omawianych obszarach nie wystepujg uzytki lesne.

Gospodarka odpadami

Zasady zbioérki i wywozu odpadéw komunalnych w obszarze planu bedg prowadzone w sposéb
uporzadkowany, zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi w miescie Rejowiec Fabryczny. Planowane
przedsiewziecie polegajgce na budowie PSZOKU jest jednym z elementéw systemu gospodarki
odpadami komunalnymi w miescie Rejowiec Fabryczny. ldeg utworzenia punktu jest stworzenie
mieszkancom mozliwosci catorocznego przekazywania do unieszkodliwienia odpadéw
problematycznych. Wptynie to réwniez na poprawe jakosci i stanu srodowiska przyrodniczego na
terenie miasta poprzez likwidacje , dzikich” wysypisk Smieci oraz ograniczenie powstawania nowych
nielegalnych sktadowisk odpadéw na ternach przyrodniczych.

Ochrona powietrza atmosferycznego

Emisja zanieczyszczen powietrza z uktadéw grzewczych powinna zosta¢ zminimalizowana poprzez
coraz czestsze wykorzystywanie takich zrédet jak energia elektryczna, gaz butlowy, gaz ziemny, lekki
olej opatowy lub alternatywne Zzrddta energii (energia stoneczna) oraz inne paliwa ekologiczne.
Przepisami prawa, ktore regulujg te kwestie jest przede wszystkim uchwata antysmogowa Sejmiku
Wojewddztwa Lubelskiego.

Ochrona przed hatasem

Ochrona przed hatasem regulowana jest na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska. Oceny, jaki dopuszczalny poziom hatasu obowigzuje w danym terenie dokonuje sie na
podstawie przeznaczenia w mpzp. Zgodnie z art. 113 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
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Srodowiska, poziomy hatasu okreslone sg dla terenéw faktycznie zagospodarowanych takich jak
tereny przeznaczone:

- pod zabudowe mieszkaniowa,

- pod szpitale i domy pomocy spotecznej,

- pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- na cele uzdrowiskowe,

- na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

- pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

Na podstawie ww. przepiséw odrebnych w planie obowigzujgcym wskazano tereny nalezgce do
poszczegdlnych rodzajéw przeznaczenia, dla ktdrych okreslone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu
m.in. dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami MN — jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Dziedzictwo kulturowe

W obszarze zmiany nie wystepujg obiekty zabytkowe oraz stanowiska archeologiczne.

7. Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywanie bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego
obszaru, a takze na srodowisko

7.1. NATURA 2000

Na obszarze opracowania nie wystepujg obszary Natura 2000 lub obszary proponowane do
objecia ochrong w ramach systemu Natura 2000. Najblizszymi obszarami objetymi ochrong s3
Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 Pawtéw PLHO60065 — najblizsza enklawa potozona
ponad 400 m od pdétnocno-zachodniej granicy miasta. Odlegtos¢ obszaréw chronionych od obszaréw
objetych projektem planu oraz charakter zmian sprawia, Ze wprowadzenie nowego zagospodarowania
na omawianych terenach, nie wptynie w zaden sposdéb na ww. obszary Natura 2000.

7.2. Réznorodnos¢ biologiczna, flora i fauna

Bioréznorodnos¢, rosliny

Kazde dziatanie inwestycyjne, nawet prowadzone na matg skale bedzie niosto za sobg zmiany

w lokalnych uwarunkowaniach, ktére bedg miaty znaczenie dla funkcjonowania ekosystemow.

Przeznaczenie dotychczasowych terendw rolnych na mieszkaniowe czy ustugowe bedzie negatywnie

oddziatywaé na réznorodnos¢ biologiczna, rosliny i zwierzeta poprzez:

— ograniczenie powierzchni siedlisk przyrodniczych, ich przeksztatcenia, zubozenie wystepujacej
tam szaty roslinnej (w terenach rolnych straty w réznorodnosci biologicznej sg mniejsze niz np.
w terenach tgk, nieuzytkdw i zadrzewien, ktére przedstawiajg wyzisze wartosci ekologiczne -
wskutek sukcesji wtérnej),

— zmiane warunkdéw dla bytujgcych zwierzat, mozna spodziewaé sie przenoszenia gatunkéw
zamieszkujgcych omawiane obszary na tereny jeszcze niezabudowane; gatunki mniej
wymagajgce, po zakonczeniu prac budowlanych mogg ponownie zasiedlic tereny wokoét
zabudowy.

Analizujgc projekt planu mozna stwierdzi¢, ze przyrosty nowych terenéw inwestycyjnych nie
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sg znaczace. Nowe tereny inwestycyjne wprowadzane sg w obszary rolne, sgsiadujgce z terenami
przeznaczonymi do zainwestowania. Wyznaczenie terendw mieszkaniowych na terenach
uzytkowanych dotad rolniczo jest zamiang jednej formy antropogennej na inng forme antropogenna,
a najwiekszg stratg jest zniszczenie powierzchni biologicznie czynnej. W terenach tgk, terendéw rolnych
z sukcesjg naturalng, gdzie zrédznicowanie biologicznie jest wieksze i cenniejsze, straty bedg wieksze.
W projekcie planu wprowadzono nakaz uwzglednienia przy realizacji zagospodarowania terendw,
siedlisk chronionych gatunkdéw zwierzat i roslin, zgodnie z przepisami odrebnymi. Nalezy tu podkresli¢,
ze projekt planu nie przeznacza catej powierzchni dziatki pod zabudowe, a jedynie jej czesc,
wyznaczajac procent terenu, ktéry ma pozosta¢ zachowany jako powierzchnia biologicznie czynna.

Zmiany wprowadzone w projekcie planu nie spowodujg zawezenia istniejgcych powigzan
przyrodniczych, nie wptynie na ich efektywnos¢ i nie wptynie na zachowanie ich stabilnosci.

Nowe tereny do zainwestowania byty wskazane gtéwnie w obszarach rolnych lub porolnych
sgsiadujacych z istniejgcg zabudowa. Nie wystepujg tam obszary podmokte i o ptytkim zaleganiu wéd
podziemnych oraz inne siedliska mogace stanowi¢ potencjalne miejsce wystepowania rzadkich
gatunkow roslin i zwierzat, w tym gatunkdow chronionych. Brak jest ciekdw wodnych. W sgsiedztwie
obszaru nr 6 wystepuje kompleks lesny.

Zwierzeta

W analizowanym projekcie planu powiekszeniu ulega powierzchnia terendw przeznaczonych
pod zainwestowanie kubaturowe. Wprowadzenie zabudowy w takie obszary spowoduje
przeksztatcenie terendw pod wzgledem ekologicznym. Dotyczy to zaréwno terendéw rolnych oraz
obecnie odtogowanych. Proces ten (jak juz wspomniano wyzej) bedzie zmieniat warunki dla bytujacych
dotychczas w tych obszarach zwierzat (w tym ptakéw), ktére znajdowaty tam dogodne warunki np. ze
wzgledu na schronienie, pozywienie czy siedliska legowe. Nalezy spodziewac sie przenoszenia
i zanikania gatunkéw Zle znoszacych sasiedztwo cztowieka, ale tez pojawienia nowych gatunkdw.

Na podstawie materiatu Zrodtowego®: Ptaki wystepujace na terenach otwartych
z duzym udziatem nieuzytkéw, pdl i tgk, wskutek wprowadzenia zainwestowania na te obszary,
przeniosg sie na siedliska odpowiednie do zycia (np. pola i tgki zlokalizowane w sasiedztwie).
Przyktadowo dotyczy¢ to bedzie takich gatunkdw jak przepiérka, skowronek czy poklgskwa. Na
terenach, ktore ulegng istotnemu przeksztatceniu réznorodnos¢ gatunkowa ptakéw bedzie o wiele
mniejsza niz w chwili obecne;.

Tereny tgkowe, jakie obecnie zajmujg obszary planowanej zmiany zagospodarowania s3
potencjalnym siedliskiem szeregu bezkregowcéw w tym prawdopodobnie chronionych gatunkéw
owadow. Planowana zmiana zagospodarowania pociggnie za sobg ograniczenie powierzchni trwatych
uzytkéw zielonych, stanowigcych potencjalne zerowisko ww. gatunkow.

Samo zajecie terenu przez zabudowe, mozna uzna¢ za niewielkie i nieistotne dla stanu
zachowania lokalnych populacji.
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7.3. Ludzie

7.3.1. Warunki 2zycia mieszkancow

Realizacja ustalen planu nie bedzie skutkowa¢ powstaniem warunkdéw, w ktorych wystgpitoby
bezposrednie zagrozenie zdrowia i zycia mieszkarncow.

Rozwigzaniem planu, ktére moze by¢ kwestionowane przez czes¢ mieszkancow jest mozliwosc
taczenia funkcji mieszkaniowej z dziatalnoscig ustugowa na wszystkich terenach mieszkaniowych, co
moze by¢ w niektdrych przypadkach powodem konfliktdw spotecznych na tle ucigzliwosci stwarzanych
przez lokowane funkcje. Jednakze ustalenia obowigzujgcego planu regulujg te kwestie poprzez
wprowadzenie ograniczen, ktére istotnie ograniczajg mozliwos¢ pojawienia sie ucigzliwych ustug.

W zakresie rozwoju infrastruktury ustalenia planu obowigzujgcego ustalajg mozliwosc jej
przebudowy, rozbudowy, zmiany przebiegu istniejgcych i budowy nowych przytaczy, sieci, urzadzen i
obiektéw infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terenéw objetych planem. Projekt planu
ustala:

W zakresie zaopatrzenia w wode: poprzez wodocigg miejski.

W zakresie odprowadzania $ciekow i wod opadowych i roztopowych:

- scieki bytowe i komunalne nalezy odprowadzaé¢ za posrednictwem sieci kanalizacyjnej do
oczyszczalni,

- wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzaé zgodnie z przepisami odrebnymi
z dopuszczeniem zagospodarowania ich w obrebie dziatki,

- dopuszcza sie mozliwos¢ lokalnego retencjonowania wod opadowych.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto: system indywidualny — poprzez zrédta zaopatrzenia w ciepto o
wysokiej sprawczosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczer do atmosfery.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:
- zaopatrzenie w gaz wymagajace budowy sieci gazowej.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
- utrzymanie, rozbudowe i modernizacje istniejacych sieci i urzadzen,
- rozbudowe i budowe nowych sieci i urzadzen dla zaspokojenia aktualnych potrzeb na energie.

Realizacja ustalen planu stworzy mieszkancom warunki do przekazywania w celu
unieszkodliwiania odpadéw problematycznych, co wptynie z kolei na poprawe jakosci zycia jak i stanu
srodowiska przyrodniczego w miescie.

Planowane zamierzenie inwestycyjne jest zlokalizowane na ogrodzonym terenie, ktory
stanowi czes¢ terenu oczyszczalni Sciekdw. Zwazywszy na cel powstania punktu zbiérki odpadéw oraz
sposéb jego zagospodarowania- realizacja tego zamierzenia nie powinna powodowa¢ powstawania
konfliktow spotecznych.
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7.3.2. Emitowanie hatasu

W obszarze planu hatas jest zwigzany z ciggami komunikacyjnymi. Projekt planu przewiduje
niewielkie poszerzenie terendéw przeznaczonych do zabudowy, jak réwniez bezposrednio z tym
zwigzang rozbudowe istniejgcego uktadu komunikacyjnego. Powstawanie nowej zabudowy (gtéwnie
mieszkaniowej oraz ustugowej) bedzie skutkowato powstawaniem nowych zrédet hatasu.

Zrédtem emisji hatasu do $rodowiska na etapie budowy obiektdw, bedg wykonywane
woéweczas prace, a zwitaszcza stosowanie ciezkiego sprzetu, a takze samochody dostarczajgce materiaty
budowlane oraz odbierajgce z placu budowy niewykorzystane materiaty budowlane czy ziemie.
Ucigzliwos¢ ta bedzie miata charakter lokalny i bedzie ograniczona do sezonu budowlanego.

Zrédtem hatasu w terenach mieszkaniowych beda prace zwigzane z utrzymaniem
i uzytkowaniem obiektéw mieszkalnych, z rekreacjg dzieci i dorostych oraz z ruchem kotowym
wewnatrz terendw zabudowanych. Dopuszczenie dziatalnosci ustugowej dla terendéw zabudowy
mieszkaniowej, moze wptywaé niekorzystnie na jako$¢ Srodowiska obszaréw mieszkaniowych
(przewaznie bezposredniego sasiedztwa czesci obiektéw ustugowych). Natomiast wydaje sie to
koniecznoscig wobec faktu, ze lokalne dziatalno$ci gospodarcze sg zréddtem utrzymania czesci
spotecznosci lokalnej. Niemniej w zwigzku z wprowadzaniem nowej zabudowy nie przewiduje sie
mozliwosci wystapienia przekroczen dopuszczalnych norm hatasu w terenach sasiednich.

W terenach komunikacyjnych ucigzliwos¢ akustyczna bedzie zwigzana z pojazdami
poruszajgcymi sie drogami i ulicami obszaru opracowania i jego sgsiedztwa. Niemniej nie nalezy
spodziewac sie ze strony nowego czy juz istniejgcego uktadu komunikacyjnego ponadnormatywnego
oddziatywania.

7.3.3. Emitowanie pdl elektromagnetycznych

W srodowisku naturalnym promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujgce pochodzi
zaréwno ze zrédet naturalnych, jak i zwigzanych bezpoérednio z dziatalnoscig cztowieka. Zrédtem
promieniowania elektromagnetycznego zwigzanego z dziatalnoscia cztowieka s3 np. linie
elektroenergetyczne, szczegdlnie wysokiego napiecia 110kV, 220kV i 400 kV oraz zwigzane z nimi
stacje elektroenergetyczne a takze telekomunikacyjne linie radiowe i radiolinie, stacje radiofoniczne
oraz stacje bazowe telefonii komérkowej, urzadzenia emitujace pole elektromagnetyczne pracujgce
w zaktadach przemystowych, osrodkach medycznych oraz bedace w dyspozycji policji i strazy pozarnej.
W gospodarstwach domowych Zrédtem promieniowania sg urzgdzenia typu kuchenki mikrofalowe,
telefony komodrkowe, anteny radiowe i telewizyjne, komputery, telewizory, lodéwki, instalacje
domowe, suszarki.

Przez obszar opracowania przebiegajg linie wysokich napieé. Znajdujg sie tu rédwniez sieci
sredniego napiecia i niskiego napiecia. Projektowane zagospodarowanie terenéw wymaga rozbudowy
tych sieci, co spowoduje wzrost oddziatywania pdl selektroenergetycznych. Przy lokalizacji obiektéw
budowlanych nalezy zachowaé od nich, zgodnie z przepisami odrebnymi, strefy ochronne, ktére
zapewniajg brak przekroczenia dopuszczalnych wartosci natezenia pola elektromagnetycznego okreslonego
wiasciwymi przepisami.

Na terenie objetym zmiang planu nie przewiduje sie instalacji urzagdzen wytwarzajgcych pole
elektromagnetyczne o natezeniu przekraczajgcym wartosci dopuszczalne. Nie przewiduje sie
negatywnego oddziatywania obiektow infrastruktury technicznej na zdrowie ludzi.
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7.3.4. Gospodarka odpadami

Nowe tereny przeznaczone do zainwestowania, ktére wyznaczono w projekcie planu beda
zwigzane z rozwojem nowej zabudowy, gtdwnie mieszkaniowej. To z kolei znajdzie przetozenie w
zwiekszeniu ilosci odpaddéw wytwarzanych przez mieszkancéw i uzytkownikéw tych obiektow.

Wytwarzanie odpaddw bedzie miato miejsce zardwno podczas realizacji inwestycji
w przedmiotowym obszarze, jak i podczas ich eksploatacji. W fazie realizacji obiektéw powstang
przede wszystkim odpady z budowy. W poczatkowej fazie bedg to masy ziemne, czesciowo
wykorzystywane na miejscu. Przed przystgpieniem do prac ziemnych konieczne zazwyczaj jest
usuniecie istniejgcej zieleni w wyniku, czego powstanie odpadowa masa roslinna. W toku prac
budowlanych beda powstawaé odpady pochodzgce z terenu budowy jak i komunalne. Oddziatywanie
odpaddw z pierwszej grupy bedzie czasowe.

Odpady wytworzone w terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, podczas eksploatacji
obiektéw, bedg miaty gtdwnie charakter odpadéw komunalnych. W strumieniu odpadéw beda mogty
takze znajdowac sie niewielkie ilosci odpaddw niebezpiecznych (np. zuzyte baterie, lekarstwa), a takze
innych odpaddw, zaleznych od rodzaju zrealizowanych tam ustug. Gromadzenie i odbiér odpadéw
bedzie sie odbywat zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi, w tym regulacjami
obowigzujgcymi w miescie Przeworsk, z uwzglednieniem segregacji odpaddow u zrédet ich powstania,
co eliminuje w znaczgcy wptyw ich negatywne oddziatywanie na sSrodowisko.

Z uwagi na regulacje obowigzujace w gospodarce odpadami, nie przewiduje sie znaczgcego
wptywu na srodowisko spowodowane wzrostem ilosci wytwarzanych odpaddéw.

Urzadzenie PSZOK-u jest ustawowym obowigzkiem gmin, wynikajgcym z przepiséw ustawy
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach. W punkcie gromadzone bedg i czasowo
przetrzymywane selektywnie zebrane odpady komunalne. Odpady dostarczane bedg przez
mieszkancow miasta. W takich punktach umieszczenie odpadéw w odpowiednich pojemnikach, w
oznakowanych miejscach odbywa sie pod nadzorem pracownika PSZOK. Przekazanie ich do utylizacji
nastepuje uprawnionej firmie posiadajgcej stosowne zezwolenia. Wywéz odpadédw dokonywany jest
pojazdami specjalistycznymi. W czasie transportu odpady bedg zabezpieczone przed rozsypywaniem
i przedostawaniem sie do Srodowiska.

W ramach dziatalno$ci PSZOK magazynowane sg przyktadowo nastepujgce rodzaje odpadow:
a) odpady magazynowane w szczelnym, zadaszonym i zamykanym kontenerze stalowym: baterie
alkaliczne, urzadzenia zwierajace freony, baterie i akumulatory, detergenty, zuzyte urzadzenia
elektryczne i elektroniczne, rowniez zawierajace niebezpieczne sktadniki,
b) odpady magazynowane w kontenerach lub pojemnikach stalowych lub plastikowych: papier
i tektura, tworzywa sztuczne, drewno, metal, wielomateriatowe, zmieszane odpady opakowaniowe,
opakowania ze szkfa, tworzywa sztuczne, niezanieczyszczone odpady betonu oraz gruz budowlany z
rozbidrek i remontéw, gruz ceglany, drewno, szkfo, tworzywa sztuczne, odpady metalowe, szkfo,
odpady ulegajgce biodegradacji, gleba i ziemia w tym kamienie, odpady z targowisk, odpady z
czyszczenia ulic i placdw, szlamy ze zbiornikdéw bezodptywowych stuzgcych do gromadzenia
nieczystosci, odpady ze studzienek kanalizacyjnych, odpady wielkogabarytowe,
c)odpady magazynowane w specjalnych pojemnikach firmy odbierajgcej: opakowania z tekstyliow,
odziez, tekstylia,
d)odpady sktadowane na pryZzmie: zuzyte opony.

Odpady obojetne gromadzone sg w kontenerach, pojemnikach stalowych lub plastikowych na
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placu magazynowym. Kazde stanowisko, na ktérym ustawione bedg kontenery lub pojemniki opisane
bedzie rodzajem gromadzonego odpadu.

Odpady niebezpieczne umieszczane s3 w oznakowanych, szczelnych pojemnikach
znajdujacych sie w zadaszonym, szczelnym i zamykanym stalowym kontenerze na placu
magazynowym. Wszystkie pojemniki ustawiane sg w zadaszonym i zamykanym kontenerze poprzez
co eliminuje sie oddziatywanie na nie czynnikdw atmosferycznych. Kontenery o konstrukcji stalowej
ustawiane sg na podtozu asfaltowym, co dodatkowo uniemozliwia dostanie sie substancji szkodliwych
do gleby i woéd gruntowych.

7.4. Woda

Analizujgc zmiany w przeznaczeniu terenu, mozliwe oddziatywanie na wody, w obszarach
objetych projektem planu, dotyczy gtéwnie wdéd podziemnych. Niemniej wprowadzanie nowego
zainwestowania w skali wyznaczonej planem nie spowoduje negatywnego oddziatywanie na ich stan
i jakos¢.

Na etapie budowy przyczynami negatywnego oddziatywania na srodowisko gruntowo-wodne
mogg by¢ prace ziemne i odwadnianie wykopdéw, sptywy deszczowe z terenu budowy oraz
zanieczyszczenia wypftukiwane z nieodpowiednio sktadowanych materiatéw budowlanych.
Podstawowymi zabezpieczeniami jest odpowiednie przygotowanie zaplecza budowy, drenaze czy
sposéb prowadzenia robdt ziemnych zapobiegajgcy erozji odstonietej powierzchni gruntu.
Zagadnienia te regulujg przepisy odrebne i nie muszg byé zawarte w ustaleniach planu.

Wskutek wprowadzania nowej zabudowy zwiekszeniu ulegnie ilos¢ wytwarzanych sciekéw
sanitarnych pochodzacych z terendw zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej. Przewidziana
ustaleniami planu rozbudowa kanalizacji sanitarnej w sposdb najpetniejszy zabezpieczy wody
powierzchniowe i podziemne przed wzrostem poziomu zanieczyszczen.

W omawianym obszarze bedg powstawac takze pewne ilosci wéd opadowych, ktére beda
odprowadzane zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszczono mozliwosé retencjonowania i zagospodarowania wéd opadowych na terenie
uzytkowanej posesji. Sposdb postepowania z wodami opadowymi wpisuje sie w dziatania stuzace
retencji naturalnej.

W wyniku prowadzonej dziatalnosci PSZOK pobér wody (z wodociggu) bedzie nastepowat do
celéw socjalno-bytowych i porzgdkowych.

Scieki opadowe i roztopowe nie bedg miaty stycznosci z substancjami zanieczyszczajacymi (ze
wzgledu na ich magazynowanie w szczelnych kontenerach lub pojemnikach) i beda odprowadzane
najprawdopodobniej do pobliskiej oczyszczalni $ciekéw. Scieki socjalno-bytowe beda odprowadzane
do istniejgcej kanalizacji sanitarne;j.

Odpady przekazywane do PSZOK gromadzone beda w szczelnych pojemnikach i kontenerach.
Odpady niebezpieczne gromadzone bedg w szczelnych pojemnikach znajdujacych sie w zadaszonym,
szczelnym i zamykanym kontenerze. Wyeliminowane zostanie w ten sposdb oddziatywanie na nie
czynnikdéw atmosferycznych, a ustawienie kontenera o stalowej konstrukcji dodatkowo uniemozliwi
dostanie sie substancji szkodliwych do gleby i gruntu.

Scieki technologiczne (z prac porzadkowych wynikajacych z ewentualnych wyciekéw) beda
zbierane do szczelnych konteneréw i przekazywane firmie posiadajgcej stosowne zezwolenia. Taki
sposéb postepowania eliminuje zagrozenie, jakie mogg stanowi¢ niebezpieczne substancje dla
czystosci wéd podziemnych i powierzchniowych. Ocenia sie, ze ustalenia planu prawidtowo chronig
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Srodowisko gruntowo- wodne w analizowanym obszarze.

Ocenia sig, ze ustalenia wprowadzone w projekcie planu nie beda miaty negatywnego wptywu
na osiggniecie celéw srodowiskowych, okreslonych dla JCWP Rejka (RW20001024389), JCWP Réw
Mokry (RW200010243989), JCWP Uherka do Garki (RW200015267143439) opisanych w pkt 3.2.5.

Ocenia sie, ze ustalenia wprowadzone w projekcie planu nie bedg miaty réwniez negatywnego
wptywu na osiggniecie celéw srodowiskowych, okreslonych dla JCWPd o kodzie PLGW200090 —
wiekszo$¢ obszaru miasta oraz PLGW200091 opisanych w pkt 3.2.6.

Ustalenia dotyczgce uporzadkowanej gospodarki sciekowej, ustalenia zwiekszajgce retencje,
a takze rodzaj dopuszczonych dziatalnosci moggcych powstaé w omawianych obszarach, wpisujg sie
w zakres dziatan niezbednych dla osiggniecia tych celéw.

7.5. Powietrze

Przeznaczenie terendw biologicznie czynnych pod zainwestowanie kubaturowe spowoduje
powstanie znacznej ilosci nowych zrédet zanieczyszczen powietrza, zaréwno gazowych jak i pytowych.
Wystepowanie emisji substancji zanieczyszczajgcych do powietrza bedzie miato miejsce juz na
etapie procesu budowlanego. Zrédtami zanieczyszczer beda m.in.:
- emisja spalin z silnikdow spalinowych sprzetu budowlanego oraz z samochoddéw ciezarowych,
- emisje pytu zwigzane z robotami ziemnymi przeprowadzanymi na terenie inwestycji,
- emisja pytu z nawierzchni nieutwardzonych, zanieczyszczonych drdég, sktadowisk piasku, wapna,
cementu itp.

Emisje te spowodujg lokalne pogorszenie stanu powietrza atmosferycznego. Nie beda
przyczyng znaczacych oddziatywan na stan powietrza atmosferycznego i bedg miaty marginalny wptyw
na jego jakosé¢, mogg jednak wywotywac lokalne, krétkotrwate ucigzliwosci. Dlatego tez nalezy zwrdécic
uwage na czasowe zabezpieczenie takich miejsc, systematyczne sprzatanie oraz stosowanie
technologii ograniczajgcych ewentualng ucigzliwosé.

Niewielki wzrost ilosci domdw oraz obiektow ustugowych, ktére powstang w wyniku realizacji
planu spowoduje niewielki wzrost emisji z systemow grzewczych. Wielkosé emisji bedzie uzalezniona
od zastosowanych rozwigzan. Ze wzgledu na ochrone powietrza atmosferycznego, docelowe
zaopatrzenie w ciepto powinno sie odbywaé na bazie paliw ekologicznych takich jak energia
elektryczna, gaz butlowy, gaz ziemny, lekki olej opatowy lub alternatywne Zrédta energii (energia
stoneczna) oraz inne paliwa ekologiczne. Ustalenia takie sg regulowane w dokumentach innych niz
plan miejscowy. Nie nalezy jednak wykluczaé faktu, ze ze wzgledéw ekonomicznych czesto mogg by¢
nadal wykorzystywane paliwa state niskiej jakosci, ktorych spalanie bedzie powodowac niskg emisje,
ucigzliwg zwtaszcza przy bezwietrznej pogodzie.

Jezeli chodzi o technologiczne emisje zanieczyszczen powietrza rodzaj i ilos¢ emitowanych
zanieczyszczen powietrza bedg zalezne od typu wprowadzanych ustug, stosowanych technologii. Nie
mozna wykluczy¢ powstawania zanieczyszczenn nalezgcych do grupy tzw. zanieczyszczen
specyficznych, czesto o duzej toksycznosci lub ucigzliwych zapachach. Zgodnie z obowigzujgcym
prawem, eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza..., nie
powinna powodowac przekroczenia standarddw jakosci Srodowiska poza terenem, do ktdrego
prowadzqcy instalacje ma tytut prawny.

W zakresie emisji zanieczyszczen powietrza z pojazdéw samochodowych oddziatywanie
wystapi w sasiedztwie ciggdw komunikacyjnych, jednakze nie nalezy spodziewaé sie wiekszych
poziomoéw zanieczyszczen komunikacyjnych takich jak tlenki azotu, tlenki wegla i weglowodory.
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Na terenie PSZOKu nowe Zrédta energetycznego spalania paliw bedg zwigzane ewentualnie z
budynkiem administracyjnym. Dziatalnos¢ zwigzana z eksploatacja punktu zbiérki odpadéw bedzie
zrédtem emisji substancji zanieczyszczajgcych wprowadzanych do powietrza pochodzacych ze
spalania paliw w silnikach pojazddw poruszajgcych sie po tym terenie i w jego sgsiedztwie. Obstuga
komunikacyjna Punktu Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych odbywac sie bedzie poprzez droge
publiczng. Przewidywane natezenie ruchu pojazdéw nie bedzie wywiera¢ istotnego wptywu na stan

czystosci powietrza, a ilo$¢ zanieczyszczen emitowanych z tego Zrédta bedzie niewielka.

7.6. Powierzchnia ziemi

Realizacja ustalen planu bedzie zwigzana z przeobrazeniami antropogenicznymi powierzchni
ziemi dokonanymi w wyniku dziatan techniczno-inzynierskich, a ich zasieg bedzie uzalezniony od skali
inwestycji m.in. od rodzaju wprowadzanego zainwestowania, kubatury zabudowy czy gtebokosci
prowadzonych prac ziemnych.

Na etapie realizacji inwestycji powierzchnia ziemi i strefa przypowierzchniowa zostang
przeksztatcone w zwigzku z wykonywanymi wykopami, ruchem pojazdéw i przemieszczaniem mas
ziemnych. Przeksztatcenia bedy polegaé¢ na zebraniu warstwy humusu, niwelacji terenu poprzez
przemieszczenie powierzchniowych warstw gruntu, wykonaniu wykopéw, wykonaniu podbudowy
drég i placéw, podsypek pod fundamenty. Bedg one miaty charakter staty i nieodwracalny. Czes¢
usunietych mas ziemnych bedzie zapewne wykorzystana na miejscu, podczas realizacji inwestycji
(zasypywanie wykopow, zagospodarowanie terenu w koncowe] fazie inwestycji). Pozostata,
niewykorzystana masa ziemna powinna byc¢ usunieta zgodnie z obowigzujgcymi regulacjami.

Niewielkie gabaryty wznoszonych obiektéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
niewymagajgce wykonywania gtebokich wykopdéw fundamentowych nie bedg powodowac znacznych
przeksztatcen. Wieksze przeksztatcenia, przede wszystkim wskutek koniecznosci formowania skarp
mogg wystgpi¢ w przypadku lokowania zabudowy w terenach o wiekszych spadkach.

Przeobrazenia powierzchni ziemi wigzg sie rdwniez ze znacznymi zmianami gleby, ktéra
w wyniku mechanicznych oddziatywan moze ulec catkowitemu lub czesciowemu zniszczeniu, a takze
przykryciu nawierzchniami nieprzepuszczalnymi.

Na obszarze objety PSZOKu nie powstang przeksztatcenia powierzchni ziemi.
7.7. Klimat

Biorgc pod uwage istniejgcy i projektowany sposdb zagospodarowania obszaru, zmiany
w klimacie jesli juz wystgpig bedg miaty charakter marginalny i lokalny. Wzrost powierzchni pokrytej
utwardzonymi nawierzchniami bedzie skutkowat wzrostem temperatury powietrza w przyziemnej
warstwie atmosfery. Pojawienie sie nowego zainwestowania, ciggdw komunikacyjnych spowoduje
wzrost zanieczyszczen powietrza, ktére z kolei przyczynig sie do niewielkiego zmniejszenia wilgotnosci.
Zwtaszcza chodzi tutaj o zanieczyszczenia o wiasciwosciach higroskopijnych (np. pyty, sadze).
Usuniecie znacznej czesci zieleni, zmniejszy powierzchnie, ktéra pochtania CO,, podwyzsza wilgotnosc
i zmniejsza amplitudy temperatur.
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7.8. Zasoby naturalne

Ztoze wegla kamiennego zostato uwzglednione poprzez wskazanie na rysunku projektu zmiany
planu. To ztoze nie determinuje sposobu zagospodarowania na powierzchni tzn. nie wuklucza
proponowanej w projekcie zabudowy.

GZWP zostat uwzgledniony i jest chroniony w sposéb omdéwiony w rozdziale 6. Ochrone wéd
zbiornika uwzglednia sie poprzez poszczegdlne ustalenia o przeznaczeniach terendw i rozwigzaniach
z zakresu infrastruktury technicznej, szczegdlnie rozbudowe kanalizacji sanitarnej.

7.9. Krajobraz

W wyniku realizacji ustalen projektu planu, krajobraz w omawianych obszarach zostanie
istotnie zmieniony z terendw rolnych i zieleni nieurzagdzonej na tereny zainwestowane gtéwnie
zabudowg mieszkaniowg. Zmiany w krajobrazie obszaru nr 11, w stosunku do planu obowigzujgcego,
bedg zwigzane ze wskazaniem w nim PSZOKU. Zmiany w krajobrazie bedy zwigzane z
pojawieniem sie na utwardzonym placu konteneréw i pojemnikdédw przeznaczonych do
magazynowania odpaddw.

Rozpatrujgc zmiany w krajobrazie w szerszej skali, obejmujgcej obszary objete projektem planu
ale réwniez ich sgsiedztwo, nowa zabudowa zmieni charakter przestrzeni w najblizszym jej otoczeniu.
Otwarty dotychczas krajobraz stanie sie zurbanizowany. Ograniczeniu dla zabudowy sgsiedniej moga
ulec widoki. Natomiast uzyte materiaty, kolory oraz forma architektoniczna okreslone w ustaleniach
planu, beda uzupetniac juz istniejgce kompozycje.

Obszar miasta Rejowiec Fabryczny znajduje sie poza krajobrazami priorytetowymi, o ktérych
mowa w art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wskazanymi
w Audycie krajobrazowym wojewddztwa lubelskiego, ktéry wejdzie w zycie 1 pazdziernika 2026 r.
(Uchwata Nr XXI11/30/2026 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 25 czerwca 2026 r

7.10. Zabytki

W obszarze zmiany planu objetej przeksztatceniami funkcjonalno-przestrzennymi (obszary 1-11):
—  brak jest zasobdw kulturowych, w tym krajobrazu kulturowego, o szczegdlnych walorach
wymagajgcego ochrony,
—  nie wystepujg dobra kultury wspétczesnej,
—  obszary lezg poza obszarami ekspozycji obiektéw zabytkowych i débr kultury wspdtczesnej,
— w obszarach brak jest obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw, ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow oraz stanowisk archeologicznych.
W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania. Ustalenia projektu planu nie
beda miaty wptywu na stan podlegajacych ochronie zabytkéw zlokalizowanych poza jego granicami.

7.11. Dobra materialne

Realizacja ustalen projektu zmiany planu bez watpienia wptynie pozytywnie na zagadnienie
wartosci i jakosci dobr materialnych poprzez wzrost wartosci nieruchomosci gruntowych wskutek
zmiany ich przeznaczenia na tereny budowlane.
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8. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych byc¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu

Realizacja ustalen projektu zmiany planu bedzie ingerowata w srodowisko przyrodnicze,
powodujgc jego przeksztatcenia. Gtdwnie dotyczy to wprowadzenia terenéw przeznaczonych pod
zainwestowanie kubaturowe w obszary, ktére obecnie pozostajg biologicznie czynne (pkt 1). Projekt
zZmiany mpzp przeznacza:

1. tacznie pod nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 11,83 ha (0,8 %

powierzchni_miasta Rejowiec Fabryczny) — obszary 2, 3, 4, 6, 10 — istotne zwiekszenie

oddziatywania na srodowisko.

2. Pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przeznaczone w obowigzujacym mpzp
pod tereny zabudowy zagrodowej — 0,69 ha — obszary nr 1, 5 — bez zmian w oddziatywaniu
na srodowisko.

3. Pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przeznaczone w obowigzujagcym mpzp
pod tereny ustug — 3,24 ha — obszary nr 9 — niewielkie zmniejszenie oddziatywania na
srodowisko.

4. Pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przeznaczone w obowigzujacym mpzp
pod tereny drég — 0,04 ha — obszary nr 7 — niewielkie zmniejszenie oddziatywania na
srodowisko.

5. Pod teren parkingu lub drég przeznaczone w obowigzujagcym mpzp pod tereny ustug — 3,24
ha — obszar nr 8 — niewielkie zmniejszenie oddziatywania na srodowisko.

6. Pod teren punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych przeznaczony w
obowiazujacym mpzp pod teren oczyszczalni sciekdw — 1,59 ha — obszar nr 11 — niewielkie
zwiekszenie oddziatywania na srodowisko.

Skutki dla $rodowiska z tym zwigzane zostaty przedstawione w rozdziale 7. Zmiany beda
istotne w zakresie ,,uruchomienie” nowych terendw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
aczkolwiek w skali catego miasta ocenia sie je jako umiarkowane. Dotyczy¢ bedg punktowo zasobow
przyrodniczych, krajobrazu. Wprowadzenie nowego zagospodarowania terenu wptynie w sposéb
nieznaczny na podniesienie poziomu zanieczyszczen wéd gruntowych, srodowiska glebowego oraz
powietrza. Pozostate zmiany przestrzenne bedg powodowaty niewielkie zmniejszenie oddziatywania
przewidywanego wskutek ustalen planu obowigzujgcego (obszary 7, 8, 9), niewielkie zwiekszenie
oddziatywania (obszary 11) lub nie bedg generowad zmian w oddziatywaniu (obszary 1, 5).

Analiza projektu zmiany planu oraz ustalen planu obowigzujgcego, ktére bedg odnosic sie
rowniez do obszaréw zmian prowadzi do nastepujgcych wnioskoéw z zakresu rozwigzan majgcych na
celu tagodzenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko (dotyczy
zasad w ujeciu kompleksowym dla catego obszaru objetego mpzp):

Klimat i bioklimat, w tym adaptacja do zmian klimatu

- ograniczenie emisji gazéw powodujgcych tzw. niskg emisje,
- ustalone minimalne udziaty powierzchni biologicznie czynnej,
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- ustalenia dotyczgce mozliwosci retencjonowania i zagospodarowania wody opadowej na
wiasnych dziatkach.

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami

- ze wzgledu na ochrone powietrza atmosferycznego w zakresie zaopatrzenia w ciepto plan
obowigzujacy zaktada zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych Zzrédet zaopatrzenia,
o wysokiej sprawczosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczenia do atmosfery,

- dopuszcza sie kolektory (panele) stoneczne — OZE.

W zakresie wtasciwosci retencyjnych obszaru

- ograniczenie powierzchni trwatego zainwestowania dziatek (poprzez ustalenie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej),
- ustalenia dotyczace mozliwosci retencjonowania wody na wtasnych dziatkach.

W zakresie ochrony przyrody

- korzystnym rozwigzaniem zastosowanym w projekcie planu jest ustalony wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ale przede wszystkim
poszerzenie terendw pod zabudowe jako kontynuacja funkcji. Omawiane obszary zmian nie
wkraczajg w tereny najcenniejsze w skali miasta,

- ustalenia obligujgce do zachowania i ochrony istniejgcych zadrzewien.

W zakresie ochrony przed hatasem

- zakwalifikowanie terendw do poszczegdlnych kategorii terenu z obowigzujgcymi normami hatasu,

- ustalenia dotyczace dziatalnos$ci realizujacej ustalenia planu, ktéra nie moze powodowad
ucigzliwosci na terenach sasiednich oraz przekroczenia standarddéw jakosci srodowiska poza
granicami, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny.

Ochrona wod powierzchniowych i podziemnych (GZWP nr 407 Zbiornik Chetm-Zamos¢)

- plan w celu ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych przed zagrozeniami zwigzanymi z
rozwojem inwestycyjnym ustala rozbudowe sieci kanalizacyjnej, odprowadzenie wéd
opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych oraz prowadzenia robét budowlanych
badz innych dziatan, ktére mogg powodowac trwate zanieczyszczenie gruntéw oraz wad.

9. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien planu oraz
czestotliwos¢ jej przeprowadzania

Jako proponowang metode analizy skutkow realizacji postanowien planu wskazuje sie przede
wszystkim ustawowy wymaog sporzgdzania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Opracowanie takich analiz daje mozliwo$¢ obserwacji i podsumowania zmian zachodzacych w sferze
przestrzennej oraz w sferze spoteczno-gospodarczej. Konieczno$¢ sporzadzenia analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, wynika nie tylko z przepiséw prawa, ale rowniez
z podejscia do problemu zarzadzania przestrzenig. Podstawg swiadomego dziatania w tym zakresie
jest posiadanie dostatecznej wiedzy na temat stanu zagospodarowania przestrzeni gminy oraz
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sposobu wykorzystania podstawowych instrumentow planistycznych, jakim jest studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Kontrola i ocena jakosci poszczegdlnych elementédw srodowiska jest zapewniona natomiast
w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska. Paristwowy Monitoring Srodowiska jest systemem
pomiaréw ocen i prognoz stanu $srodowiska oraz gromadzenia, przetwarzania i rozpowszechniania
informacji o Srodowisku (m.in.: jakosci powietrza, promieniowania elektroenergetycznego).
Gromadzone informacje stuzg wspomaganiu dziatan na rzecz ochrony s$rodowiska poprzez
systematyczne informowanie organédw administracji i spoteczeristwa o:
- jakosci elementéw przyrodniczych, dotrzymywaniu standardéw jakosci srodowiska lub innych
wymagan okreslonych przepisami oraz obszarach wystepowania przekroczen tych standardéw lub
innych wymagan,
- wystepujacych zmianach jakosci elementéw przyrodniczych, przyczynach tych zmian, w tym
powigzaniach przyczynowo- skutkowych wystepujgcych pomiedzy emisjami i stanem elementéw
przyrodniczych.

Dodatkowo, biorgc pod uwage podstawowe cele sporzgdzanego planu i przedmiot regulacji
planistycznych, dziatania zapisane w ustaleniach projektu planu, a takze odpornosc¢
i stan Srodowiska przyrodniczego oraz mozliwy wptyw ustalen planu na srodowisko, proponuje sie
objac¢ analiza skutkdéw realizacji postanowien planu, a — pézniej ,monitoringiem” okreslonym w art.
55 ust. 3 pkt 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
nastepujgce komponenty srodowiska:

Ip. | przedmiot analiz / metoda / zrddta informacji | czestotliwosé uwagi
komponent
Srodowiska

1. | minimalny udziat - klasyfikacja obiektowa co 5 lat -
powierzchni (mapa pokrycia terenu —na
biologicznie czynnej podstawie zdje¢ lotniczych

lub zobrazowan
satelitarnych)
- ewidencja — budynki,

krawedzie ulic i placow

Tabela 3. Propozycja analizy skutkéw realizacji postanowien planu.
10. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Transgraniczne oddziatywanie na $rodowisko mozna zdefiniowaé jako oddziatywanie
przedsiewziecia na srodowisko, ktérego skutki mogg wystgpi¢ poza terytorium panstwa, na
ktérym to przedsiewziecie jest realizowane.

Zwazywszy na odlegtos¢ miasta Rejowiec Fabryczny od granic panstwa (okoto 39,5 km od
wschodniej granicy Polski z Ukraing), charakter, zakres dziatan oraz zasieg przestrzenny
przewidywanych oddziatywan wynikajacych ze zmiany planu nie prognozuje sie mozliwosci
wystgpienia transgranicznego oddziatywania na Srodowisko.
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11. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
w odniesieniu do obszaréw Natura 2000

Zwazywszy na cele i geograficzny zasieg dokumentu, cele i przedmiot ochrony najblizej
zlokalizowanych obszaréw Natura 2000 (Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 Pawtow
PLHO60065 — najblizsza enklawa potozona ponad 400 m od pétnocno-zachodniej granicy miasta) oraz
integralno$¢ tych obszaréw — nie okresla sie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie w odniesieniu do obszaréw Natura 2000.

Ryc.11 Potozenia Miasta Rejowiec Fabryczny na tle obszaréw Natura 2000.

Wszystkie zaproponowane w trakcie sporzadzania projektu planu zapisy i rozwigzania
z zakresu ochrony srodowiska zostaty uwzglednione. Tym samym nie ustala sie rdwniez rozwigzan
alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie w zakresie ochrony
Srodowiska.

12. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsze opracowanie powstato dla potrzeb zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rejowiec Fabryczny, zwanego dalej ,zmiang planu”. Do sporzadzenia ww.
zmiany planu przystgpiono na podstawie Uchwaty nr XV/74/25 Rady Miasta Rejowiec Fabryczny
z dnia 16 czerwca 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rejowiec Fabryczny.

Wymagania dotyczace zakresu merytorycznego prognozy zostaty uzgodnione
w pismie Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 24 kwietnia 2026 r. znak:
WSTII.411.12.2026.DB oraz w pismie Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Chetmie
z dnia 18 marca 2026 r. znak: NS-NZ.9027.2.116.2026. Zakres i stopien szczegdétowosci informacji
wymaganych w prognozie jest zgodny z art. 51 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
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(Dz. U. 2024 poz. 1112 z pdin.zm.). Prognoza ta stanowi element strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko.

Podstawowym celem prognozy opracowywanej rownoczes$nie z projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest identyfikacja, charakterystyka i ocena mozliwych
wptywoéw na srodowisko przyrodnicze, sSrodowisko kulturowe oraz na jakos¢ zycia mieszkaricéw, jakie
potencjalnie mogg nastgpi¢ na skutek realizacji ustaleid planu oraz wspdtpraca z autorem ustalen
projektu planu w celu wyeliminowania niekorzystnych ustalen, ktére mogg spowodowac negatywne
skutki dla sSrodowiska.

Podstawg projektu zmiany planu jest uchwata Nr XV/74/25 Rady Miasta Rejowiec Fabryczny
z dnia 16 czerwca 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rejowiec Fabryczny przyjetego uchwatg nr LXVI/268/14
Rady Miasta Rejowiec Fabryczny z dnia 12 listopada 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2015 r. poz.
361), zmienionego uchwatg nr VII/52/19 Rady Miasta Rejowiec Fabryczny z dnia 25 czerwca 2019 r.
(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2019 r. poz. 4577) oraz uchwatg nr VIII/63/19 Rady Miasta Rejowiec
Fabryczny z dnia 26 sierpnia 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2019 r. poz. 5104).

Celem zmiany planu sg zmiany przestrzenne w obszarze miasta Rejowiec Fabryczny w obszarach
wskazanych na zatgczniku graficznym nr 1 do ww. uchwaty polegajace na:
1) zmianie przeznaczenia terendw z terenéw zabudowy zagrodowej na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) zmianie przeznaczenia terendw rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
3) zmianie terendw ustug i drég na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
4) zmianie terendw ustug na tereny drég,
5) zmianie terenéw drég na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami lub na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
6) zmianie czesci terendw infrastruktury technicznej (oczyszczalnia Sciekdw) na tereny PSZOKu
(Punktu Selektywnej Zbidrki Odpadéw Komunalnych).

Celem zmiany planu sg takze zmiany ustalen tekstowych planu obowigzujgcego w:

a) § 9 pkt 3 lit. b polegajace na rozszerzeniu kolorystyki dopuszczonej dla dachdw,

b) § 17 ust. 2 pkt 4 lit. b, § 17 ust. 2 pkt 5 lit. b, § 17 ust. 2 pkt 6 lit. b polegajgce na zmianie
intensywnosci zabudowy w zakresie zgodnym ze studium,

c) § 21 ust. 2 pkt 5 polegajace na zmniejszeniu powierzchni biologicznie czynnej,

d) § 26 ust. 3 pkt 6 polegajgce na zmniejszeniu odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od terenu
MW-5 oraz okresleniu odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od terenu MN-43.

Realizacja ustalen projektu zmiany planu bedzie ingerowata w $rodowisko przyrodnicze,
powodujgc jego przeksztatcenia. Gtdwnie dotyczy to wprowadzenia terendéw przeznaczonych pod
zainwestowanie kubaturowe w obszary, ktére obecnie pozostajg biologicznie czynne (pkt 1). Projekt
zmiany mpzp przeznacza:

1. tacznie pod nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 11,83 ha (0,8 %

powierzchni_miasta Rejowiec Fabryczny) — obszary 2, 3, 4, 6, 10 — istotne zwiekszenie

oddziatywania na srodowisko.

Opracowanie: Pracownia Urbanistyczna 2026 r.
71



Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rejowiec Fabryczny
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

2. Pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przeznaczone w obowigzujgcym mpzp
pod tereny zabudowy zagrodowej— 0,69 ha — obszary nr 1, 5 — bez zmian w oddziatywaniu na
srodowisko.

3. Pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przeznaczone w obowigzujgcym mpzp
pod tereny ustug — 3,24 ha — obszary nr 9 — niewielkie zmniejszenie oddziatywania na
srodowisko.

4. Pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przeznaczone w obowigzujagcym mpzp
pod tereny drég — 0,04 ha — obszary nr 7 — niewielkie zmniejszenie oddziatywania na
srodowisko.

5. Pod teren parkingu lub drég przeznaczone w obowigzujgcym mpzp pod tereny ustug — 3,24 ha
— obszar nr 8 — niewielkie zmniejszenie oddziatywania na srodowisko.

6. Pod teren punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych przeznaczony
w obowigzujgcym mpzp pod teren oczyszczalni Sciekdw — 1,59 ha — obszar nr 11 — niewielkie
zwiekszenie oddziatywania na srodowisko.

Potnocna czes¢ miasta Rejowiec Fabryczny lezy w zasiegu Pawtowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. W potudniowo-zachodniej czesci miasta przebiega korytarz ekologiczny KPdC-2C Polesie
— Roztocze.

Ocenia sie, ze procedowany projekt zmiany planu nie stoi w sprzecznosci z celem ochrony
Pawtowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Rozporzadzeniem nr 51 Wojewody Lubelskiego
z dnia 28 lutego 2006 r. w sprawie Pawtowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Jej ustalenia nie
wptyng w zaden sposdb na przebiegajacy przez miasto korytarz ekologiczny.

Obszary nr 1-11, objete zmianami przestrzennymi, lezg poza granicami OCHK oraz poza
korytarzem ekologicznym KPdC-2C Polesie — Roztocze, natomiast zmiany tekstowe wprowadzane
zmiang planu (rozszerzenie kolorystyki dachéw o dachy biate, zmiana minimalnej intensywnosci
zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami od MN-5 do MN-29 oraz MN-43 w zakresie zgodnym
ze studium tj. z 0,05 do 0,02, zmniejszeniu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu MWU-2 z 40%
do 20%, zmniejszeniu odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od terenu MW-5 oraz porzadkowe
zmiany numeracji w caty obszarze planu), z uwagi na ich przedmiot i zasieg przestrzenny réwniez nie
beda miaty wptywu na przedmiot ochrony Pawtowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu jak i ww.
korytarz.

Przewidywane oddziatywanie zwigzane z wprowadzaniem terenéw MN nie spowoduje
niekorzystnego wptywu na walory przyrodniczo-krajobrazowe miasta. Nowa zabudowa bedzie
wprowadzana jako uzupetnienie obszaru zurbanizowanego, gtéwnie w obszary rolne i tgkowe oraz
zadrzewione, ktére w skali miasta nie prezentujg najcenniejszych wartosci przyrodniczych.
Wprowadzane tereny nie spowodujg przerwania lokalnych powiazan przyrodniczych, wptyng na
zasoby przyrodnicze i krajobrazowe w sposéb, ktory nie spowoduje utraty ich waloréw. Omawiane
zmiany nie bedg oddziatywac na utworzone na obszarze miasta pomniki przyrody.

Zakres przestrzenny opracowania obejmuje obszar przedstawiony na rysunku prognozy.

Odpowiada granicom przedstawionym w zatgczniku graficznym do cytowanej umowy. W zakresie
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powigzan i oddziatywan zewnetrznych zakres poszerzono poza opisywany teren.

Ocenia sie, ze projekt planu jest zgodny z aktualnymi przepisami prawa dotyczgcymi ochrony
sSrodowiska oraz z wnioskami wynikajgcymi z opracowania ekofizjograficznego. Przy petnej realizacji
ustalen planu, ktdra bedzie jednoczesnie uwzglednia¢ warunki i zasady zagospodarowania terenu nie
powinny wystgpi¢ takie zagrozenia sSrodowiska majace swoje Zrédta w obszarze opracowania, ktére
prowadzityby do zagrozenia zdrowia i zycia ludzi.
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Krakow, dn. 04.08.2026 r.

OSWIADCZENIE

Ja nizej podpisana spefniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74 a ust.2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U.
22026 ., poz. 670 z pdzn. zm.).

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Anna Grzejdziak

PODPIS ZAUFANY

Anna
GRZEJDZIAK

28.08.2026 12:16:40 GMT+0200
Dokument podpisany elektronicznie

podpisem zaufanym
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