DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Lubhn, dnla 27 Stycznia 2015 T. Elektronicznie podpisany przez:
Pawet Chrusciel; Lubelski Urzad Wojewo6dzki w Lublin
Data: 2015-01-27 15:08:08
Poz. 361
UCHWALA NR LXV1/268/14

RADY MIASTA REJOWIEC FABRYCZNY
z dnia 12 listopada 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Rejowiec Fabryczny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U.
z 2013 r., poz. 594 zpdézn. zm.) oraz na podstawie art. 3 ust. 1, art. 20 ust.1 oraz art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pdzn. zm.)
oraz w zwigzku z uchwata Nr V/29/11 Rady Miasta Rejowiec Fabryczny z dnia 09 lutego 2011 r. w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rejowiec Fabryczny
oraz po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rejowiec Fabryczny (przyjetego uchwata nr XXXV/160/12 Rady Miasta Rejowiec
Fabryczny z dnia 28 grudnia 2012 r.),

uchwala sie, co nastepuje:
Rozdzial 1.

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rejowiec
Fabryczny, zwang dalej zmiang planu.

2. Granicami obszaru objetego zmiang planu sg granice administracyjne miasta Rejowiec Fabryczny.
§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwatly s3:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek zmiany planu sporzadzony na mapach katastralnych w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami ustawy o finansach publicznych.

§ 3. 1. Na rysunku zmiany planu obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne, stanowigce obowiazujace
ustalenia zmiany planu:

1) granice obszaru obje¢tego zmiang planu tozsame z granicami administracyjnymi miasta;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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5) oznaczenia poszczegdlnych terenow zawierajace symbole literowe, okreslajace przeznaczenia
i numery wyro6zniajace je sposrod innych terenow:

a) od MN-1doMN-93 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) od MU-1 doMU-22 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
c) od RM-1 do RM-1S5 — tereny zabudowy zagrodowej,
d) od MW-1 do MW-16 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
e) MWU-1 oraz MWU-2 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
f) od U-1 do U-26 — tereny ushug;
g) od UP-1 do UP-5 — tereny ustug publicznych;
h) od US-1 do US-6 — tereny ustug sportu i rekreacji;
i) od PU-1 do PU-5 — tereny produkcyjno-ustugowe;
j) P-1 oraz P-2 — tereny produkcyjne;
k) PE-1 oraz PE-2 — tereny eksploatacji zt6z;
1) ZC-1 oraz ZC-2 — tereny cmentarzy;
m) od ZP-1 do ZP-7 — tereny zieleni urzadzonej;
n) od ZD-1 do ZD-3 — tereny ogrodéw dziatkowych;
0) od ZL-1 do ZL.-28 — lasy i dolesienia;
p) od KS-1 do KS-7 — tereny obstugi komunikacji;
q) KK-1 oraz KK-2 — tereny kolei;
r) od KDZ-1 do KDZ-7 — tereny drog publicznych klasy ‘Z’ - zbiorczych;
s) od KDL-1 do KDL-12 — tereny drog publicznych klasy ‘L’ - lokalnych;
t) od KDD-1 do KDD-69 — tereny drog publicznych klasy ‘D’ - dojazdowych;
u) od KDX-1 do KDX-9 — tereny ciggéw pieszo-jezdnych,
v) od KDW-1 do KDW-17 — tereny drog wewnetrznych;
w) KP-1 — teren ciggu pieszego;
x) od KDR-1 do KDR-25 - tereny drog transportu rolnego;
y) G-1 — teren infrastruktury technicznej — gazownictwo;
z) od EE-1 do EE-8 — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
aa) od W-1 do W-3 — tereny infrastruktury technicznej — wodociagi i kanalizacja;
bb) EC -1 — teren infrastruktury technicznej — cieptownictwo;
cc) K-1 — teren infrastruktury technicznej - oczyszczalnia $ciekow;
dd) R-1 — R-42 — tereny rolnicze;
ee) od WS-1 doWS-10 — tereny powierzchniowych waod $rdédladowych;
6) Zielen w ramach innego przeznaczenia,
7) Granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow;
8) Granice obszaréw przestrzeni publiczne;j;
9) Dominanta lokalna;
10) Tereny przewidziane dzialaniami rewitalizacyjnymi;

11) Zabytki nieruchome objete ochrong konserwatorska wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

terenow
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2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu, nie bedace ustaleniami zmiany planu posiadaja
charakter informacyjny.

§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dominanta — obieckt budowlany wyrézniajacy si¢ w stosunku do otaczajacej zabudowy lub
zagospodarowania eksponowanym usytuowaniem, gabarytami, jako$cig rozwigzan architektonicznych oraz
detalu architektonicznego;

2) dzialka budowlana — nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatka gruntu w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

3) elewacja frontowa — zewng¢trzna §ciana budynku od strony frontu dziatki,

4) intensywno$¢ zabudowy — wrozumieniu przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

5) linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajaca tereny oroznym przeznaczeniu iroznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulegaé
przesunieciu w ramach realizacji ustalen zmiany planu,

6) obowiazujaca linia zabudowy - linia, przy ktorej nalezy sytuowac S$ciang gtownego budynku
przeznaczenia podstawowego, zlokalizowana najblizej drogi; dla pozostalych obiektéw linia ta stanowi
jednoczesnie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktora nie moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej ze
scian wszystkich budynkow, linia ta nie odnosi si¢ do obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
ktore nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) obiekt malej architektury — obieckt w rozumieniu przepiséw odrgbnych — prawa budowlanego;
9) plan — zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rejowiec Fabryczny,
o ktorym mowa w § 1 ust. 1 uchwaty,

10) przepisy odrebne — aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z ostatecznych decyzji administracyjnych,

11) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie begdace dominujaca forma wykorzystania terenu oraz
obiektow znim zwigzanych, w przypadku okre§lenia wigcej niz jednej kategorii przeznaczenia
podstawowego kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wytaczne przeznaczenie terenu lub nieruchomosci,
lub moga uzupehiac sie w dowolnych proporcjach,

12) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupeilnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe,

13) stawka procentowa - stawka procentowa, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.),

14) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,

15) ustugi — funkcje terenéw i obiektéw stuzace prowadzeniu czynnos$ci ustugowych na rzecz zaspokojenia
popytu ludnosci w tym drobna wytworczos$é, rzemiosto oraz ustugi publiczne ktorych wykonywanie
nie powoduje przekroczenia standardow $rodowiska okreslonych w przepisach dotyczacych ochrony
srodowiska poza teren do ktorego inwestor ma tytut prawny;

16) ushugi w parterach budynkéw — lokale ustugowe zlokalizowane w parterze budynku, dostepne
z poziomu ulicy, ciagu pieszego;

17) ushugi agroturystyki — dzialalno$¢ ustugowo — turystyczng prowadzona przez rolnikéw na terenie
wlasnego rodzinnego gospodarstwa rolnego, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

18) wysoko$¢ budynkéw — w rozumieniu przepisOw odrgbnych — warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
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19) zielen — urzadzone zespoty zieleni o zréznicowanej wysokosci charakterze rekreacyjnym, izolacyjnym,
uzytkowym, wtym trawniki, kwietniki, zywoptoty, krzewy idrzewa, atakze zielen realizowana na
stropodachach w formie zielonych dachow;

20) produkcja nieuciazliwa - produkcja nie powodujaca emisji hatasu, emisji pylow i gazodw,
promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczenia wody oraz gleby ponad standardy okreslone
w przepisach dotyczacych ochrony $rodowiska dla poszczegdlnych funkcji terendw poza teren do ktérego
inwestor ma tytut prawny;

21) ushugi publiczne - obiekty i urzadzenia shuzace realizacji celoéw publicznych, w szczegdlnosci: o$wiata,
nauka, zdrowie, opieka spoteczna, administracja publiczna, kultura, kult religijny, ratownictwo
i bezpieczenstwo publiczne;

22) drogi transportu rolnego — droga dojazdowa do gruntdéw rolnych ilesnych w rozumieniu przepisow
odrebnych o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

23) powierzchnia biologicznie czynna — w rozumieniu przepisOw odrgbnych — warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

24) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej — w rozumieniu przepisow odrgbnych — ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :

1) dopuszcza si¢ roboty budowlane wykonywane na istniejacych obiektach budowlanych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz ustaleniami szczegdétowymi uchwaly, z zastrzezeniem
ustalen, o ktorych mowa w § 7, oraz w przypadku rozbudowy budynku dopuszcza si¢ kontynuacje
istniejagcego dachu (kat nachylenia, rodzaj pokrycia);

2) dla istniejacych terenéw zabudowanych, ktére posiadaja mniejsze niz ustalone w zmianie planu wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej - zakazuje si¢ pomniejszania powierzchni biologicznie czynnej;

3) material wykonczeniowy elewacji budynkéw mieszkalnych: zakazuje si¢ stosowania blach oraz plastiku
(typu siding), przy czym dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zastosowania dotychczasowego materiatu
wykonczeniowego w ramach uzupetnien i remontow istniejacych elewacji;

4) zakazuje si¢:

a)w przypadku budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej — rozbudowy pojedynczych
segmentdw oraz przebudowy pojedynczych segmentéw zmieniajacej elewacje frontowa, w tym zmiany
rodzaju materialu wykonczenia $cian elewacyjnych i dachu,

b) w przypadku budynkoéw wielorodzinnych (jesli zmiany nie wynikajg z projektu architektonicznego
obejmujacego caty budynek):

- czesciowej nadbudowy,

- czgSciowej przebudowy zmieniajacej cechy architektoniczne budynkoéw, w tym: ksztatt dachu,
elementy kompozycyjne elewacji (uktadu, ksztaltu i wielkosci otworow okiennych i drzwiowych,
balkonow itp.),

- czgsciowych zmian wykonczenia dachu, $cian elewacyjnych i kolorystyki,
5) wyznacza si¢ dominanty:

a)na terenie oznaczonym symbolem: UP-5 - istniejacy kosciol, dla ktorego obowigzuje utrzymanie
wysokos$ci, stosowanie wysokiej jakosci materiatow elewacyjnych oraz pokrycia dachu w przypadku
remontu badz przebudowy,

b) na terenie oznaczonym symbolem U-14 wyznacza si¢ lokalizacj¢ nowej dominanty, dla ktorej ustala sig:

- obowiazek wyrdznienia poprzez np. detal, forme architektoniczna, material lub kolor elewacji,
lokalizacje wejscia do budynku;

- wysokos$¢ dominanty nie moze przekroczy¢ wysokosci, o ktorej mowa w § 22 ust. 2 pkt 2 lit. b;

6) zasady sytuowania obiektoéw malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen:
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a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;
b) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych oraz innych obiektéw systemu informacji przestrzenne;j;
¢) zabrania si¢ sytuowania reklam:

- na terenach oznaczonych symbolami od ZP-1 do ZP-7 oraz U-14

- na skwerach 1 w szpalerach drzew oraz na drzewach i w odlegto$ci mniejszej niz Im od zasiggu ich
koron,

- na obiektach sytuowanych dla ozdoby ulic, placow i skweréow (latarnie, rzezby, fontanny),
- w odleglosci mniejszej niz 1m od $ciezek rowerowych,

-na elewacjach budynkéw w sposob przyslaniajacy okna, z wyjatkiem reklam tymczasowych
przystaniajacych elewacje w czasie wykonywania na nich robot budowlanych,

d) zakazuje si¢ umieszczania urzadzen reklamowych na urzadzeniach infrastruktury technicznej;

e) umieszczanie wolnostojacych reklam i znakéw nie moze powodowac utrudnien w komunikacji pieszej
irowerowej, ograniczania widoczno$ci na skrzyzowaniach oraz percepcji znakow i sygnatow
drogowych;

f) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych od strony drog
publicznych oraz ciggu pieszo-jezdnego oznaczonych symbolami: KDZ, KDL, KDD, KDX;

g) zakazuje si¢ grodzenia terenu oznaczonego symbolem MWU-2 oraz U-14 od strony drég publicznych;

h) ogrodzenia od strony przestrzeni publicznych azurowe o wysokosci do 1,6m, w tym z mozliwo$cig
podmurowki o wysokosci do 0,5m. Jesli na dziatce bezposrednio sasiadujacej istnieje trwale ogrodzenie,
nalezy zachowac taka samg wysoko$¢.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego :

1) uwzglednia si¢ lokalizacje terenow — zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu w granicach
Pawlowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — utworzonego uchwatg nr XVIII/89/83 Wojewddzkiej
Rady Narodowej w Chetmie z dnia 28.03.1983 r. zaktualizowanego rozporzadzeniem Nr 49 Wojewody
Lubelskiego zdn. 28.02.2006 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2006 r. Nr 69, poz. 1289) w granicach
ktoérego obowiazuja przepisy odregbne,

2) uwzglednia si¢ lokalizacje pomnikow przyrody — oznaczonych na rysunku zmiany planu:

a) dwa glazy narzutowe zlokalizowane na dz. nr 56/1 obr. 3 (decyzja Urzgdu Wojewodzkiego nr 7140/8/81
z dnia 09.11.1981r. nr RZL.Op-7140/8/81 (Dz. Urz. WRN Woj. Chelmskiego Nr 2, poz. 14)

b) dab szypulkowy zlokalizowany na dz. nr 249/5 obr. 2 (rozporzadzenie nr 24 Wojewody Chelmskiego
z dn. 31.07.1992 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody obiektow przyrody ozywionej i nicozywiongj
— Dz. Urz. Woj. Chelmskiego Nr 7, poz. 49),

— dla ktorych obowiazujg przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody,

3) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do gruntu, wod gruntowych oraz
powierzchniowych,

4) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami MN — jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami MW — jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

c) dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami RM — jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej,

d) dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami MWU, MU — jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j,
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e)dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami UP — jak dla terenow zabudowy
zwiagzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

f) dla terendow oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami US — jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych,

5) dziatalno$¢ realizujaca ustalenia zmiany planu nie moze powodowac ucigzliwo$ci na terenach sasiednich
oraz przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami dzialki, do ktdrej inwestor posiada tytut
prawny, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie srodowiska,

6) przed podjeciem dziatalnosci na obszarach wyznaczonych w zmianie planu, ustala si¢ obowigzek zdjgcia
warstwy prochniczej zczeéci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone,
a nastepnie odpowiednie jej zagospodarowanie,

7) obowigzuje zachowanie i ochrona istniejacych zadrzewien,

8) wzdhuz gornej krawedzi skarp urzadzen melioracji wodnych (rowdéw melioracyjnych) oraz od ciekoéw
wodnych, nalezy pozostawi¢ wolny od wszelkiej zabudowy pas terenu o szerokos$ci min. 4 m (po obu
stronach), niezbedny dla wykonywania prac konserwacyjnych,

9) w miejscach oznaczonych na rysunku planu jako zielen w ramach innego przeznaczenia obowigzuje
lokalizacja zieleni o ktérej mowa w § 4 pkt 19, dopuszcza si¢ lokalizacje terenowych urzadzen sportu
i rekreacji.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspélczesnej :

1) uwzglednia si¢ ochrone nastepujacych zabytkéw nieruchomych, wpisanych do rejestru zabytkow:

a) wezesno$redniowieczna mogita kurhanowa zwana ,,Mogita Szwedzka” — wpisana do rejestru zabytkow
pod nr C/58 — decyzja nr A/416, KL.7-7/144/69 z dnia 01.04.1969 r. zatwierdzona obwieszczeniem Nr
4/2010 Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Lublinie zdnia 25.10.2010 r. (Dz. U. Woj.
Lubelskiego Nr 132, poz. 2237),

b) zalozenie dworsko — parkowe: dawny dwor, otaczajacy go park oraz uklad zieleni zwany ,,Debinkg” —
wpisany do rejestru zabytkow pod nr A/1131 — Decyzja KL.IV-5347/1/81 nr rej A 101/7 z dnia
05.01.1981 r. zatwierdzona obwieszczeniem Nr 3/2010 Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w Lublinie zdnia 25.06.2010 r. w sprawie wykazu zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow
nieruchomych ,,A” woj. lubelskiego (Dz. U. Woj. Lubelskiego

Nr 84, poz. 1552) oraz decyzja nr PSOZ IV-6760/19/95,
2) dla zabytkow, o ktorych mowa w pkt 1 obowiazuja przepisy odrebne.

3) okresla si¢ ochrong¢ zabytkow nieruchomych objetych ochrona konserwatorska, wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku zmiany planu:

a) kamienica dla majstréw cementowni ,,Firlej” S.A. — obecnie dom mieszkalny — ul. Chetmska 101,
b) dom robotnikéw budujacych cementownig ,,Firlej” S.A. — obecnie dom mieszkalny — ul. Chetmska 101a,
¢) studnia na osiedlu cementowni ,,Firlej” S.A. — obecnie nieuzytkowana — ul. Chetmska 103,
d) kamienica dla majstrow cementowni ,,Firlej” S.A. — obecnie dom mieszkalny — ul. Chetmska 105,
e) dom robotnikéw budujacych cementownig ,,Firlej” S.A. — obecnie dom mieszkalny — ul. Chetmska 105a,
f) kamienica dla urzednikéw cementowni ,,Firlej” S.A. — obecnie dom mieszkalnym — ul. Chetmska 107,
g) szkota podstawowa — obecnie o$rodek zdrowia — ul. Chetmska 99,
h) kamienica dla urzednikéw cementowni ,,Firlej” S.A. — obecnie dom mieszkalny — ul. Fabryczna 3,
i) willa dyrektora cementowni ,,Firlej” S.A. — obecnie dom mieszkalny — ul. Fabryczna 5,
4) dla obiektéw, o ktorych mowa w pkt 3 obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) nalezy zachowac bryte budynkdow, ilos¢ kondygnacji i ich wysokos¢ oraz historyczny uktad i geometrie
dachu,
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b) nakazuje si¢ stosowanie materiatdw budowlanych uzytych do budowy budynku w jego pierwotnej
formie, lub wizualnie i technologicznie do nich zblizonych,

¢) dopuszcza si¢ prace majace na celu przywrdcenia pierwotnej formy budynku,

d) dopuszcza si¢ adaptacje budynku na potrzeby oséb niepetnosprawnych, w tym budoweg zewnetrznych
ramp, poszerzenie otworow wejsciowych, montaz wewnetrznych urzadzen windowych,

e) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ elewacji z tworzyw sztucznych i metalu - plyt preizolowanych, sidingu,

f) zakazuje si¢ przebudowy polegajacej na zmianie geometrii elewacji i rozmieszczenia otworow okiennych
i drzwiowych, z wylaczeniem prac stuzagcych adaptacji budynkow dla potrzeb osob niepetnosprawnych,
badz wydzielenia samodzielnosci lokali,

g) dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢ dachowych historycznie wykorzystywanych w regionie np. gont,
strzecha, dachéwka z wylgczeniem materialow szkodliwych dla zdrowia i zycia ludzi,

h) nakazuje si¢ zachowanie w obrgbie budynku jednolitej kolorystyki stolarki okiennej i drzwiowe;j, jej
formy i podziatow,

i) dopuszcza si¢ rozbidrke — zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) okres$la si¢ ochron¢ miejsc pamieci narodowej objetych ochrona konserwatorska, wpisanych do
wojewddzkiej ewidencji zabytkow:
a) cmentarz [ wojny swiatowej (1915-1918),

b) pomnik poswigcony pamigci pomordowanych ipolegtych w walce mieszkancow miasta Rejowiec
Fabryczny,

¢) kamien honorujagcy majora Andrzeja Gwardiana zamordowanego w Charkowie w 1940 r. przez NKWD.
6) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 5 obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zapewnienie warunkéw prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich, rob6t budowlanych i prac
porzadkowych majacych na celu zabezpieczenie i zachowanie miejsca pamigci narodowej oraz jego
otoczenia w jak najlepszym stanie,

b) zapobieganie zagrozeniom mogacym spowodowac zniszczenie lub uszczerbek dla wartosci miejsca
pamieci narodowej, udaremnienie zniszczenia lub niewlasciwego korzystania z miejsc pamigci
narodowej,

7) uwzglednia si¢ lokalizacj¢ nastgpujacych chronionych stanowisk archeologicznych ktorych granice sa
tozsame ze strefa ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych, oznaczonych na rysunku
zmiany planu:

Nr Nr Nr
L.p. Nr AZP stanowiska L.p. Nr AZP stanowiska L.p. Nr AZP stanowiska
a) 80-87 11 b) 80-88 42 c) 80-88 134
d) 80-87 12 e) 80-88 51 f) 80-88 135
2) 80-87 13 h) 80-88 52 i) 80-88 136
1) 80-87 27 k) 80-88 53 1) 80-88 141
m) 80-87 28 n) 80-88 54 0) 80-88 142
p) 80-87 29 q) 80-88 55 r) 80-88 143
s) 80-87 30 t) 80-88 79 u) 80-88 144
V) 80-87 31 w) 80-88 80 X) 80-88 145
y) 80-87 33 z) 80-88 81 aa) 80-88 147
bb) 80-88 2 cc) 80-88 82 dd) 80-88 148
ee) 80-88 9 ff) 80-88 93 gg) 80-88 149
hh) 80-88 10 i) 80-88 94 i) 80-88 150
kk) 80-88 11 1) 80-88 123 mm) 80-88 151
nn) 80-88 12 00) 80-88 124 pp) 80-88 152
qq) 80-88 13 IT) 80-88 125 ss) 80-88 153
tt) 80-88 14 uu) 80-88 126 V) 80-88 154
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WW) 80-88 15 XX) 80-88 127 yy) | 80-88 | 155 |
77) 80-88 39 aaa) 80-88 128
bbb) 80-88 40 cee) 80-88 129
ddd) 80-88 41 ece) 80-88 130

w obrebie ktorych zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagajg przeprowadzenia
ratowniczych badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zakazuje si¢ zalesiania.

8) w przypadku dokonania odkry¢ archeologicznych podczas wykonywania prac ziemnych nalezy podjaé
odpowiednie dziatania zgodnie z przepisami odrebnymi.

9) wyznacza si¢ tereny przewidziane dzialaniami rewitalizacyjnymi, w granicach ktorych ustala sie:

a) kompleksowe zagospodarowanie oraz wydzielenie publicznych terenéw zielonych ze szczegdlnym
uwzglednieniem potrzeb mieszkancoéw oraz uzytkownikow,

b) wyposazenie terenéw w infrastrukture rekreacyjna,
¢) dostosowanie istniejacych obiektéw do pehienia funkcji wspotczesnych potrzeb.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ nastepujace tereny, posiadajace cechy funkcjonalno - przestrzenne charakterystyczne
dla przestrzeni publicznej, oznaczone symbolami:

1) ZP-5 — teren zieleni urzadzone;j;

2) KDZ-1 — KDZ-7 — tereny drdg publicznych klasy ‘Z’ - zbiorczych;

3) KDL-1 — KDL-12 — tereny drog publicznych klasy ‘L’ - lokalnych;

4) KDD-1 — KDD-70 — tereny drog publicznych klasy ‘D’ - dojazdowych;
5) KDX-1 — KDX-9 — tereny ciagdéw pieszo-jezdnych.

2. W zmianie planu wyznacza si¢ granice obszaréw przestrzeni publicznej, dla ktorej obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) obowiazuje lokalizacja reprezentacyjnego ciggu pieszego wzdtuz ul. Cementowej oznaczonej na rysunku
zmiany planu symbolem KDL-6 oraz ulicy polozonej pomig¢dzy terenami MWU-1 oraz MWU-2
oznaczonej symbolem KDD-55 taczacej ul. Cementowsg z ul. Hirszfelda,

2) obowiazuje kompleksowe zagospodarowanie terenow, o ktorych mowa w pkt 1 poprzez zastosowanie
jednolitej koncepcji oswietlenia, wykorzystanie wysokiej jakosci materialdow nawierzchni, urzadzenie
zielenig towarzyszacg oraz obiektami malej architektury podnoszacymi walory estetyczne iuzytkowe
terenow,

3) wprowadza si¢ na terenie U-14 obowiazujaca lini¢ zabudowy oraz dominantg, o ktorej mowa w §5 pkt 5,

4) obowiazuje lokalizacja zabudowy charakteryzujacej si¢ wysokim standardem rozwiazan architektonicznych
pod katem zabudowy, jak i zastosowanych materialow wykonczeniowych,

5) sieci nalezy lokalizowa¢ jako kablowe.
§ 9. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy :

1) w przypadku braku nieprzekraczalnej linii zabudowy na rysunku zmiany planu w zakresie lokalizacji
budynkow w stosunku do granicy dziatki obowigzujg przepisy odrebne, przy czym dopuszcza si¢
sytuowanie budynkow:

a) w odleglosci mniejszej niz 3 m lecz nie mniejszej niz 1,5m
b) bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych,

2) dopuszcza si¢ odstepstwa od wyznaczonych w zmianie planu nieprzekraczalnych linii zabudowy na
nastepujacych zasadach:

a) przekroczenie nie wigcej niz 1 m dla okapdw i gzymsow,

b) przekroczenie nie wiecej niz 2,0 m dla balkonéw, wykuszy, galerii, tarasow, daszkéw nad wejsciem,
schodow zewngtrznych, pochylni i ramp,
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3) zasady ksztattowania dachow (na terenach wskazanych w przepisach szczegétowych):

a) geometria dachu (nie dotyczy daszkow nad balkonami, wykuszami, tarasami, wej$ciami, schodami,
rampami, pochylniami):

- obowiazuja dachy dwuspadowe o symetrycznie nachylonych potaciach i/lub wielospadowe,
- obowigzuje zastosowanie jednorodnego materiatu pokrycia dachu oraz jeden kat nachylenia
potaci dachowych w ramach jednego budynku;
- zakazuje si¢ stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy;
- kat pochylenia potaci dachowych od 30°do 50°,
b) kolorystyka: czerwony, czerwono — brazowy, brazowy, grafitowy lub czarny.

4) dla budynkéw i obiektow infrastruktury technicznej iinfrastruktury drogowej nie okresla si¢ ustalen
w zakresie:

a) linii zabudowy,

b) intensywnosci zabudowy,

¢) wysokosci zabudowy,

d) udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

5) przy lokalizacji wszelkich obiektow o wysokosci rownej lub wigkszej niz 50m n.p.t. nalezy postepowac
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 10. Okresla si¢ granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
w tym granice i sposoby zagospodarowania terenéw gorniczych, terenéw zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych oraz terendéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow :

1) uwzglednia si¢ strefg¢ ochrony sanitarnej od czynnego cmentarza oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem ZC-1 zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu oraz zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

2) uwzglednia si¢ lokalizacje terenu goérniczego — ,,Rejowiec II” oraz obszaru goérniczego ,,Rejowiec 117
w granicach udokumentowanego ztoza margla, w granicach ktérego obowigzuja przepisy odrgbne: ustala
sie rekultywacje w kierunku sportowo-rekreacyjnym.

3) nakazuje si¢ ochron¢ obszaru (obejmujacego cale miasto w granicach administracyjnych) potozonego
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 407 (Chelm — Zamos¢):

a) zakazuje si¢ wypelniania wyrobisk pogorniczych odpadami,

b) zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych oraz prowadzenia robot budowlanych badz innych
dziatan, ktére mogga powodowac trwale zanieczyszczenie gruntdw oraz wod,

4) uwzglednia si¢ dla terenu oznaczonego symbolem W-2 (ujecia wody przy ul. Polnej): granice terenu
ochrony bezposredniej oraz terenu ochrony posredniej ustanowione Rozporzadzeniem Nr 7/2012 z dn.
28.05.2012 r. w sprawie ustanowienia strefy ochrony ujecia wody podziemnej ,,Polna” w miejscowosci
Rejowiec Fabryczny (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2012 r., poz. 1795), dla ktérych obowiazuja przepisy
odrebne,

5) w obszarze zmiany planu nie wystgpuja tereny:
a) zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
b) narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

§ 11. Okresla si¢ nastgpujace zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci (uregulowanych
w Dziale III, rozdziat 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami):

1) okresla si¢ granice obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow,

2) dokonywanie podzialow i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarki
nieruchomosciami;
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3) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dziatek dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
dostosowujac wielkos¢ tych dziatek do gabarytow i parametréw technicznych tych urzadzen zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) dla terenow MN okre$la si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej: 20m,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy blizniaczej: 15m,;
¢) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy szeregowej: 10m;

d) minimalna szeroko$¢ dziatki wyznaczonej pod drogg wewngtrzna: 6 m,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej: 600m?,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy blizniaczej: 500 m?,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy szeregowej: 300 m?,

h) ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomiedzy 80°
a 1000,

5) dla terenow MU okresla si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dzialki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
wolnostojacej: 20m,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
blizniaczej: 15m;

c) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dzialki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
szeregowej: 10m;

d) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej: Sm;
e) minimalna szeroko$¢ dziatki wyznaczonej pod droge wewnetrzna: 6 m,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
wolnostojgcej: 800m?,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
blizniaczej: 500 m?,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
szeregowej: 300 m?,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej: 200 m?,

j) ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomigdzy 80°
a 1000,

6) dla terenow RM, MW, MWU, UP, US okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
1 podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 20m,
b) minimalna szeroko$¢ dziatki wyznaczonej pod droge wewngtrzna: 6 m,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000m?,

d) ustala si¢ kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
pomigdzy 80°a 100°,

7)dla terenow U, PU, P, PE okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 20m,
b) minimalna szeroko$¢ dziatki wyznaczonej pod droge wewnetrzng: 6 m,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500m?,
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d) ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
pomigdzy 80°a 100°,

8)dla terenu ZP, ZD, ZC okresla si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 20m?,

¢) ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
pomiedzy 80°a 100°

9) dla terenu KS, KK, EC, W, EE, G, K, okresla si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1m?,

¢) ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
pomiedzy 80%a 100°,

10) dla terenow R, WS, ZL zasady scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace, szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z lokalizacji istniejagcych gazociggdw wysokiego
cis$nienia DN100 oraz innych obiektéw sieci gazowej;

2)dla gazociggdw oraz innych obiektow sieci gazowej, o ktorych mowa w pkt 2 uwzglednia si¢ strefe
ochronng wyznaczong przez podstawowe odleglosci bezpieczne przewidziane w przepisach odrebnych
i normach branzowych, o szerokosci (liczac od osi gazociagu):

a) 35 m — dla budynkow uzytecznosci publicznej (w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych sieci
gazowniczych),

b) 20 m — dla budynkéw niemieszkalnych,
¢) 15 m - dla parkingdw;
3) w granicach strefy o ktérej mowa pkt 2 — zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) operator sieci gazowej jest uprawniony do zapobiegania dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wptyw na
trwato$¢ i prawidlowa eksploatacje gazociagu,

b) obowigzuje zakaz sadzenia drzew 1 krzewdw w pasie o szerokosci 4 m (po 2 m od osi gazociagu),

c) obowigzuje zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwalosci gazociggu podczas jego
eksploatacji;

4) uwzglednia si¢ ograniczenia w uzytkowaniu wynikajgce z lokalizacji istniejacych napowietrznych sieci
elektroenergetycznych, wzdhuz ktorych obowigzuja strefy techniczne — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
ktore wynosza odpowiednio:

a) dla linii napowietrznej WN 110 kV —36,0m (po 18m od osi linii),

b) dla linii napowietrznej SN 30 kV i 15kV — 12,0m (po 6m od osi linii),
c) dla linii napowietrznej nN 0,4 kV — 5,0m (po 2,5m od osi linii),

d) dla linii kablowej SN 30kV i 15kV — 2,0m (po 1m od osi linii),

e) dla linii kablowej nN 0,4kV — 1m (po 0,5m od osi linii);

5)w zagospodarowaniu terenéw, o ktorych mowa w pkt 4 nalezy zachowac odleglosci iograniczenia
wynikajace z obowigzujacych przepisow odrebnych oraz norm branzowych.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace, ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej :
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1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowac w liniach rozgraniczajacych drog na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ usytuowanie poza liniami
rozgraniczajacymi,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych lub jako obiekty
wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego,

3) nalezy zapewni¢ swobodny dostep do urzadzen infrastruktury technicznej,
4) dopuszcza sig przetozenie lub kablowanie sieci,
5) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz biogazowni.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej,

2) w zagospodarowaniu terenéw znajdujacych si¢ pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi lub do
nich przylegajacych, nalezy zachowac odlegtosci i ograniczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje niewskazanych na rysunku planu stacji transformatorowych SN/nN wngtrzowych
i napowietrznych wraz z liniami $redniego i niskiego napigcia,

4) na terenach oznaczonych symbolami U, P, PU dopuszcza si¢ lokalizacj¢ paneli fotowoltaicznych.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wode - zaopatrzenie w wode odbywacé si¢ bedzie poprzez
wodociagg miejski.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia $ciekow:

1) $cieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny sktad okreslaja przepisy odrebne, nalezy odprowadzac za
posrednictwem sieci kanalizacji, do oczyszczalni $ciekow,

2) odprowadzenie $ciekow przemystowych z terenu objetego planem nastapi po ich uprzednim oczyszczeniu
na terenie wlasnym inwestora, do sieci kanalizacyjne;j,

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie S$ciekoOw na terenach wlasnych inwestora — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) do czasu budowy systemu kanalizacji deszczowej, wody opadowe i roztopowe odprowadzane beda zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

2) dopuszcza sig zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki,
3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalnego retencjonowania wod opadowych,

4) kazdy teren, na ktorym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowac, a powstale $cieki zagospodarowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie usuwania odpadéw statych — zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) obiekty w obszarze objetym planem zaopatrywane beda zindywidualnych lub grupowego zrodia
zaopatrzenia w cieplo o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje kolektorow (paneli) stonecznych zlokalizowanych na dachach budynkow lub
wolnostojacych stuzacych pozyskaniu cieptej wody i/lub pozyskiwaniu energii,

3) zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe lub olejowe nalezy lokalizowa¢ na terenie wlasnym inwestora,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej w sposob nie kolidujacy z istniejacg zabudowa, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
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2) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikoéw stacjonarnych lokalizowanych na
terenie wlasnym inwestora, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej - dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji
celu publicznego z zakresu faczno$ci publicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji okreslaja przepisy
szczegblowe uchwaty: od §34 do §38, ktére ustalajg uklad komunikacyjny obszaru skladajacy sie z drog
iciggow pieszo — jezdnych oraz ich klasyfikacji, kategorii oraz minimalnych szerokosci w liniach
rozgraniczajacych.

§ 15. Ustala si¢ sposo6b i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania — do
czasu realizacji ustalen szczegotowych zmiany planu dopuszcza si¢ nastepujace zagospodarowanie wszystkich
terenow:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania,

2) ushugi sportu i rekreacji — wytgcznie urzadzenia terenowe, taki jak: place zabaw, boiska sportowe, place do
gier zespotowych, trasy rowerowe, urzadzenia do tresury psow, $ciezki dydaktyczne, itp.

3) zielen wraz z obiektami matej architektury.

§ 16. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla teren6w oznaczonych symbolami: MN, MU, MW, RM, MWU, U, PU, P, PE : 30%,
2) dla terenow oznaczonych symbolami: UP, US, ZC, ZP, ZD, ZL, KS, KK, KDZ, KDL, KDD, KDX,
KDW, KP, KDR, G, EE, W, K.EC, R, WS, 0,1%.
Rozdzial 2.

Przepisy szczegotowe

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami od MN-1 do MN-93, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rozumieniu przepiséw odrebnych,
2) uzupetniajace:

a) ustugi wolnostojace lub wbudowane,

b) obiekty garazowe i gospodarcze,

¢) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

a) terenowe urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe i parkingi),

d) zielen,

e) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

3) na terenach oznaczonych symbolami od MN-1 do MN-4 oraz od MN-54 do MN-93 dopuszcza si¢ budowe
i rozbudowe zabudowy zagrodowej w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztattowania dachow obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 9 pkt 3,

2) dla budynkow garazowych i gospodarczych ustala si¢ kat nachylenia i pokrycie dachu — takie samo jak dla
budynku przeznaczenia podstawowego,

3) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych oraz 12 m, przy czym dla
istniejacych budynkéw przekraczajacych ustalong wysokos¢ dopuszceza si¢ ich rozbudowe, jednak czesci
dobudowywane nie moga by¢ wyzsze niz istniejace,

4) dla terendw oznaczonych symbolami od MN-30 do MN-42 oraz od MN-44 do MN-53 ustala si¢:
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a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%
b) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01
- maksymalna: 0,6
5) dla terenéw oznaczonych symbolami od MN-5 do MN-29 oraz MN-43 ustala si¢:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,05
- maksymalna: 0,4
6) dla teren6w oznaczonych symbolami od MN-1 do MN-4 oraz od MN-54 do MN-93 ustala si¢:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%
b) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01
- maksymalna: 0,4

7) minimalna liczba miejsc do parkowania przypadajacych na jedno mieszkanie (zrealizowane na terenie
wlasnym inwestora, wlaczajac wto miejsce w garazu): 2 przy czym w ramach wyznaczonych miejsc
postojowych nalezy zapewni¢ migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych,

8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 600m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 500 m?,
¢) dla zabudowy szeregowej: 300 m?,
d) dla zabudowy zagrodowej: 1500 m?.
9) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

a) 4m od terenow oznaczonych symbolami: KDL-5 (dla terenu MN-27), KDD-5, KDD-58 (dla terenu MN-
65), KDW-9, KDX-4 (dla terenu MN-81), KDX-5 (z poszerzeniem do 10m),

b) Sm od drog oznaczonych symbolami: KDZ-2, KDZ-3, KDL-5 (dla terenow MN-30, MN-31, MN-32),
KDD-14

(z poszerzeniem do 6m), KDD-27, KDD-30, KDD-34, KDD-35, KDD-36,

¢) 6m od terendow oznaczonych symbolami: KDL-1, KDL-4, KDL-5 (dla terenu MN-29), KDL-11, KDD-3,
KDD-6, KDD-9, od KDD-11 do KDD-14, od KDD-15 do KDD-19, od KDD-22 do KDD-26, od KDD-
44 do KDD-50, KDD-52 (dla terenu MN-48), KDD-54, od KDD-59 do KDD-65, KDD-68, KDD-69,0d
KDW- 1 do KDW-5, KDW-7, KDW-14, KDW-15, KDX-2, KDX-4 (dla terenu MN-82), KDX6, KDX-
8, KDX-9, KDR-7, KDR-8, KDR-21 (dla terenu MN-82),

d) 8m od terendow oznaczonych symbolami: KDZ-6, KDZ-10, KDD-57, KDD-67 (z przewgzeniem do Sm),
KDW-16, KDW-17 (z poszerzeniem do 13m),

e) 10m od terenéw oznaczonych symbolami: KDZ-5, KDZ-7 (z przew¢zeniem do S5m), KK-1,

f) 12m od terenéw oznaczonych symbolami: KDL-7 (dla terenu MN-54), KDL-8 (z przewezeniem do
4,5m),

g) 16m od terenu KP-1 dla terenow MN-23, MN-24,
h) 20m od terenu KK-2 dla terenu MN-56,
1) 30m od terenu KK-2 dla terenéw MN-57, MN-59, MN-60,
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j) od 34m do 115m od terenu KDL-7 dla terenu MN-5
k) w pozostalych przypadkach zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i/lub przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywaé si¢ bedzie z drog publicznych, dréog wewngtrznych lub ciggdéw pieszo-
jezdnych, do ktorych przylegajg tereny przeznaczenia podstawowego,

2) dopuszcza sig obstuge komunikacyjng poprzez ustanowienie stuzebno$ci dojazdu,
3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolami od MU-1 do MU-22, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rozumieniu przepisow odrebnych,
b) zabudowa ustugowa,
c¢) zabudowa funkcji mieszanych, o ktéorych mowa w lit. a i b;
2) uzupetiajace:
a) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) obiekty gospodarcze i garazowe,
c) terenowe urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, miejsca postojowe 1 parkingi),
d) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji
e) zielen,

3) na terenach oznaczonych symbolami od MU-15 do MU-22 dopuszcza si¢ budowg i rozbudowe zabudowy
zagrodowej w rozumieniu przepisow odrebnych.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztalttowania dachow ustala sie:
a) zgodnie z ustaleniami o ktorych mowa w § 9 pkt 3,

b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych ustala sie kat nachylenia i pokrycie dachu — takie samo jak
dla budynku przeznaczenia podstawowego,

2) wysoko$¢ nowych budynkow nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych oraz 12 m,
3) dla teren6w oznaczonych symbolami od MU-1 do MU-14 ustala sig:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25%
b) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,05
- maksymalna: 0,6
4) dla terenow oznaczonych symbolami od MU-15 do MU-22 ustala sig:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%
b) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01
- maksymalna: 0,4

5) minimalna liczba miejsc do parkowania (zrealizowane na terenie wlasnym inwestora, wlaczajac w to
miejsce w garazu):
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a) na jedno mieszkanie — 2,
b) na 25m? powierzchni uzytkowej ustug — 1,

przy czym w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, wiloSci okre§lonej w przepisach
odrebnych,

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 800m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 500 m?,
¢) dla zabudowy szeregowej: 300 m?,
d) dla zabudowy ustugowej: 200 m?,
7) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

a) 6m od terenow oznaczonych symbolami: KDZ-7 (z poszerzeniem do 10m), KDL-4 (z poszerzeniem do
12m dla terenu MU-8), od KDD-6 do KDD-9, KDD-11, od KDD-18 do KDD-20, KDD-22, KDD-23,
KDD-39, KDD-40, KDD-62, KDW-12,

b) 8m od terenéw oznaczonych symbolami: KDZ-2, KDZ-3, KDZ-6, KDD-66, KDD-67,
¢) 10m od terenéw oznaczonych symbolami: KDZ-5,
d) w pozostatych przypadkach zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i/lub przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenow odbywac si¢ bedzie z drog publicznych lub drog wewngtrznych, do ktorych przylegaja
tereny przeznaczenia podstawowego,

2) dopuszcza sig¢ obstuge komunikacyjna poprzez ustanowienie stuzebno$ci dojazdu,
3) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami od RM-
1 do RM-16, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa zagrodowa w rozumieniu przepiséw odrebnych,
2) uzupetniajace:
a) ustugi jako wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) obiekty gospodarcze i garazowe,
d) terenowe urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe i parkingi),
e) zielen,
f) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

3) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej w rozumieniu
przepisow odrebnych.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztattowania dachow obowigzuja ustalenia o ktérych mowa w § 9 pkt 3,
2) wysoko$¢ nowych budynkow nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych oraz 12 m,
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 60% powierzchni dziatki;
4) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,
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b) maksymalna: 0,4.

5) minimalna liczba miejsc do parkowania przypadajacych na jedno mieszkanie (zrealizowane na terenie
wlasnym inwestora): 2, przy czym w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci okreslonej w przepisach
odrebnych;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 800m?,
b) dla zabudowy zagrodowej: 1500 m?,

7) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 4m od terenéw oznaczonych symbolami: KDD-5, KDR-1, KDR-3, KDR-9,

b) 6m od terenéw oznaczonych symbolami: KDL-1 (z przewe¢zeniem do 4,5m), KDL-2, KDL-3, KDD-1,
KDX-9, KDR5, KDR-8, KDR-11,

¢) 8m od terendow oznaczonych symbolami: KDR-16,

d) 10m od terenéw oznaczonych symbolami: KDZ-1, KDZ-2,

e) 12m od terenéw oznaczonych symbolami: KDL-7, KK-1

f) w pozostatych przypadkach zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i/lub przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenow odbywaé si¢ bedzie zdréog publicznych, drog transportu rolnego lub drég
wewnetrznych, do ktorych przylegaja tereny przeznaczenia podstawowego,

2) dopuszcza sig obstuge komunikacyjna poprzez ustanowienie stuzebno$ci dojazdu,
3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami od MW-1 do MW-16, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) uzupelniajace:
a) ustugi wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,
b) ustugi wolnostojace — na terenic MW-7,
¢) ustugi i urzadzenia terenowe sportu i rekreacji,
d) obiekty gospodarcze i garazowe,
e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) terenowe urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe i parkingi),
g) zielen,
h) obiekty matej architektury,
2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztaltowania dachow ustala si¢ dowolny ksztatt dachu,

2) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji nadziemnych oraz 15 m, przy czym dla
istniejacych budynkéw przekraczajacych ustalong wysokos¢ dopuszceza sie ich rozbudowe, jednak czeSci
dobudowywane nie mogg by¢ wyzsze niz istniejace,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%

4) intensywnos$¢ zabudowy:
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a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,6.

5) minimalna liczba miejsc do parkowania przypadajacych na jedno mieszkanie (zrealizowane na terenie
wlasnym inwestora i/lub miejsca przyuliczne, garazowe): 1,5 przy czym w ramach wyznaczonych miejsc
postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych,

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 6m od terenéw oznaczonych symbolami: KDL-5 (dla terenu MW-2, MW-3), KDD-23 (dla terenu MW-
3), KDD-23, KDD-24, KDD-42, KDW-13, KP-1,

b) 8m dla terenéw oznaczonych symbolami: KDZ-5, KDL-5 (dla terenu MW-4), KDD-23 (dla terenu MW-
4), KDD-63,

¢) 12m od terenu oznaczonego symbolem KDL-8 dla terenu MW-14,
d) od 12m do 25m o terenu oznaczonego symbolem KDL-8 dla terenu MW-15,
e) w pozostatych przypadkach zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i/lub przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenow odbywac si¢ bedzie z drog publicznych lub drog wewngtrznych, do ktorych przylegaja
tereny przeznaczenia podstawowego,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ sie bedzie na warunkach okre§lonych w § 13.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami, oznaczone na rysunku
planu symbolami MWU-1 oraz MWU-2, dla ktoérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w parterach budynkéw,
b) zabudowa ustugowa,
c¢) zabudowa funkcji mieszanych, o ktérych mowa w lit. a i b;
2) uzupelniajace:
a) ustugi 1 urzadzenia terenowe sportu i rekreacji,
b) obiekty garazowe i gospodarcze,
¢) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) terenowe urzadzenia komunikacji (doj$cia, dojazdy, miejsca postojowe i parkingi),
e) zielen,
f) obiekty matej architektury,
2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje lokalizacja ustug w parterach budynkow,

2) obowiazuje uksztaltowanie zabudowy w sposoéb zapewniajacy ekspozycje elewacji budynkow
charakteryzujacej si¢ wysokim standardem rozwigzan architektonicznych pod wzgledem zastosowanych
materiatow wykonczeniowych jak i jako$ci wizualnej zabudowy,

3) w zakresie ksztattowania dachow ustala si¢ dowolny ksztalt dachu,

4) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji nadziemnych oraz 15 m,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%;

6) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,
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b) maksymalna: 0,6.

7) minimalna liczba miejsc do parkowania (zrealizowane na terenie wlasnym inwestora i/lub miejsca
przyuliczne):

a) przypadajacych na jedno mieszkanie: 1,5
b) na 25m? powierzchni uzytkowej ustug — 1,

przy czym w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, wiloSci okre§lonej w przepisach
odrebnych;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: 8m od terenéw oznaczonych symbolami: KDD-55, KDL-6,

3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenow odbywac si¢ bedzie z drog publicznych, do ktorych przylegaja tereny przeznaczenia
podstawowego,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami od U-1 do U-26, dla ktorych
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) ushugi,
b) ustugi publiczne,
¢) produkcja nieucigzliwa — z wytaczeniem terenu oznaczonego symbolem U-14,
2) uzupetiajace:
a) funkcja mieszkalna — na terenie U-17,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;,
c) obiekty garazowe i gospodarcze,
d) terenowe urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe i parkingi),
e) zielen,
f) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
g) obiekty matej architektury,
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztattowania dachéw obowiazuja:

a) dla terenébw oznaczonych symbolami od U-1 do U-9, od U-12 do U-15, od U-17 do U-20 oraz U-24, U-
25 ustalenia o ktérych mowa w § 9 pkt 3

b) dla terendw oznaczonych symbolami U-10, U-11, U-16, od U-21 do U-23, U-26 dowolna geometria
dachow,

2) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw (przy czym dla istniejacych budynkoéw przekraczajacych ustalong
wysoko$¢ dopuszcza si¢ ich rozbudowe, jednak czesci dobudowywane nie moga by¢ wyzsze niz istniejace):

a) 12m na terenach oznaczonych symbolami U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-7, U-8, U-20, U-24;

b) 15m na terenach oznaczonych symbolami: U-6, U-9, U-12, U-13, U-14, U-15, U-17, U-18, U-19, U-21,
U-25, U-26,

¢) 18m na terenach oznaczonych symbolami: U-10, U-11, U-16, U-22, U-23;
3) na terenach oznaczonych symbolami od U-1 do U-13 oraz od U-15 do U-26 :

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -20- Poz. 361

b) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01
- maksymalna: 0,8
4) na terenie oznaczonym symbolem U-14 :

a) obowigzuje uksztattowanie zabudowy w sposOb zapewniajacy ekspozycje elewacji budynkow
charakteryzujacej si¢ wysokim standardem rozwigzan architektonicznych pod wzgledem zastosowanych
materialow wykonczeniowych jak i jakoséci wizualnej zabudowy.

b) obowigzuje lokalizacja dominanty, o ktérej mowa w § 5 pkt 5,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,
d) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna: 0,05,

- maksymalna: 0,9

5) minimalna liczba miejsc do parkowania przypadajacych na 50m? powierzchni uzytkowej ushug
(zrealizowane na terenie wlasnym inwestora i/lub miejsca przyuliczne lub garazowe): 1 przy czym
w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

6) ustala sic minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000m?,
7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 4m od terené6w oznaczonych symbolami: KDL-4, KDD-39, KDD-40, KDW-12,

b) 6m od terenow oznaczonych symbolami: KDL-2, KDL-3, KDL-5, KDL-6 (z poszerzeniem do 8m),
KDD-4, KDD-18, KDD-19, KDD-24, KDD-25, od KDD-42 do KDD-44, KDD-47, KDD-48, KDD-64,

¢) 8m od terendw oznaczonych symbolami: KDZ-2, KDZ-3, KDZ-7, KDL-8, KDD-23, KDD-55, KDD-63,
KDW-16, KDW-17,

d) 10m od terenéw oznaczonych symbolami: KDZ-1, KDZ-5 (dla terenu U-4)

e) 12m od terendéw oznaczonych symbolami: KDZ-5 (dla terenu U-15 z poszerzeniem do 13,5m)

f) od 7m do 14m od terenu oznaczonego symbolem KDZ-5 dla terenu U-14 oraz U-26,

g) w pozostatych przypadkach zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i/lub przepisami odrgbnymi.
8) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy: 10m od drogi KDD-52 i KDD-55 dla terenu U-14,

9) ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemé6w komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) dojazd do terenow odbywaé si¢ bedzie z drog publicznych lub drég wewnetrznych, do ktorych
przylegaja tereny przeznaczenia podstawowego,

b) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami od UP-1 do
UP-5, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi publiczne;
2) uzupelniajace:
a) funkcja mieszkalna,
b) ustugi,
c) obiekty gospodarcze i garazowe,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

e) terenowe urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe i parkingi),
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f) ustugi i terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

g) zielen,

h) obiekty malej architektury,

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztaltowania dachow utrzymuje si¢ istniejacy ksztatt dachu,

2) wysoko$¢ budynkow - utrzymuje si¢ istniejgcg wysokos¢, przy czym czesci dobudowywane nie moga by¢
wyzsze niz istniejgce budynki,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%;
4) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 0,8.

5) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 (zrealizowane na terenie wlasnym inwestora i/lub miejsca
przyuliczne lub garazowe), przy czym w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewnic
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa, w ilo$ci okreslonej
w przepisach odrgbnych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 6m od terenu oznaczonego symbolem: KDX-2,
b) 8m od terenu oznaczonego symbolem: KDZ-6,
¢) od 8m do 13m od terenu oznaczonego symbolem KDZ-5,
d) w pozostatych przypadkach zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i/lub przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

2) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drogi publicznej, drogi wewngtrznej lub ciggu pieszo-jezdnego, do
ktorych przylegajg tereny przeznaczenia podstawowego,

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami od US-
1 do US-6, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) urzadzenia i obiekty budowlane sportu i rekreacji,
2) uzupelniajace:
a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) terenowe urzadzenia komunikacji (dojécia, dojazdy, drogi wewnetrzne, miejsca postojowe i parkingi),
c) zielen,
d) zbiorniki wodne — na terenach oznaczonych symbolami US-1 oraz US-6,
e) obiekty matej architektury,
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ dowolng geometri¢ dachow,
2) wysoko$¢ nowych budynkéw nie moze przekroczy¢ 12m,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%;
4) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,
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b) maksymalna: 0,6.

5) minimalna liczba miejsc do parkowania: jedno miejsce na 50m? powierzchni urzadzen sportowych lub hali
sportowej lub jedno miejsce na 10 odwiedzajacych, przy czym wramach wyznaczonych miejsc
postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa, w ilo$ci okreslonej w przepisach odrgbnych,

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 6m od terenu oznaczonego symbolem: KDL-5, KDD-1, KDD-24, KDD-28 (dla terenu US-5), KDW-6,
b) 10m od terenu oznaczonego symbolem: KDZ-5, KDD-68 (dla terenu US-6),
¢) 16m od terenu oznaczonego symbolem: od KDR-24
d) w pozostatych przypadkach zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i/lub przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéow odbywac si¢ bedzie z drég publicznych lub drog wewngtrznych, do ktérych przylegaja
tereny przeznaczenia podstawowego.

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ sie bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 25. 1. Ustala si¢ tereny produkcyjno-uslugowe, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami od PU-
1 do PU-5, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) produkcja, przemyst,
b) ustugi,
c) sktady, magazyny,
2) uzupehniajace:
a) funkcja mieszkaniowa jako towarzyszaca — na terenach oznaczonych symbolami: PU-2, PU-3i PU-5,
b) obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) obiekty gospodarcze i garazowe,
d) terenowe urzadzenia komunikacji (doj$cia, dojazdy, drogi wewngtrzne, parkingi, miejsca postojowe),
e) zielen,
f) obiekty matej architektury,

3) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczeg6lno$ci
zagrozenie wystapienia powaznych awarii, w rozumieniu przepisow odrgbnych zzakresu ochrony
srodowiska.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) na terenach oznaczonych symbolami PU-1 oraz PU-4 obowiazuje — zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu - lokalizacja zieleni w ramach innego przeznaczenia o ktorej mowa w § 6 pkt 7,

2) ustala si¢ dowolng geometri¢ dachow,
3) na terenach oznaczonych symbolami PU-1 oraz PU-4 :

a) wysokos$¢ nowych budynkdéw nie moze przekroczy¢ 18m (nie dotyczy elementow technologicznych oraz
istniejacych budynkow),

b) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna :0,01
- maksymalna: 0,4

4) na terenach oznaczonych symbolami PU-2 , PU-3 oraz PU-5 :
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a) wysokos$¢ nowych budynkow nie moze przekroczy¢ 12m (nie dotyczy elementéw technologicznych),
b) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01
- maksymalna: 0,6
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 25%;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) magazyny, sktady — 1 mp/120 m? powierzchni uzytkowej
b) produkcja, przemyst - 1 mp/70 m? powierzchni uzytkowe;j
¢) ushugi — Imp/50 m? powierzchni uzytkowej,

przy czym w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, wiloSci okreslonej w przepisach
odrebnych;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 6m od terené6w oznaczonych symbolami: KDD-9, KDD-58, KDD-59, KDD-41, KK-1,
b) 8m od terendw oznaczonych symbolami: KDL-4, KDD-2,
¢) 10m od terenéw oznaczonych symbolami: KDZ-3, KDZ-4, KDZ-5 oraz terendow MN-5 i MU-1,
d) w pozostatych przypadkach zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i/lub przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenow odbywac si¢ bedzie z drog publicznych lub drog wewngtrznych, do ktorych przylegaja
tereny przeznaczenia podstawowego.

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 26. 1. Ustala si¢ tereny produkcyjne, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami P-1 oraz P-2, dla
ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) produkcja, przemyst,
b) bazy, sktady, magazyny,
c) ustugi, stacje paliw,
2) uzupehniajace:
a) obiekty i1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) obiekty gospodarcze i garazowe,
¢) terenowe urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, parkingi, miejsca postojowe),
d) zielen,
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow,
2) wysoko$¢ nowych budynkéw nie moze przekroczy¢ 18m (nie dotyczy elementéw technologicznych),
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25%;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 0,6.
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5) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) magazyny, sktady — 1 mp/120 m? powierzchni uzytkowej
b) produkcja, przemyst — 1 mp/70 m? powierzchni uzytkowe;j
¢) ustugi — Imp/50 m? powierzchni uzytkowej,
d) stacje paliw — 2mp/1 stanowisko do tankowania,

przy czym w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, wiloSci okre§lonej w przepisach
odrebnych,

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: 10m od KDL-6, KDD-42 oraz terenu MW-5,

3. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terendow odbywac si¢ bedzie z drog publicznych lub drog wewnetrznych, do ktorych przylegaja
tereny przeznaczenia podstawowego.

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 27. 1. Ustala si¢ tereny eksploatacji z}6z, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami PE-1 oraz
PE-2, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) dla terenu PE-1 teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa,
b) dla terenu PE-2:

- teren powierzchniowej eksploatacji zloza margla wraz z zaktadem gorniczym przeznaczony do
rekultywacji w ustalonym kierunku: tereny ushug sportu i rekreacji,

- obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,
2) uzupetniajace:
a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) obiekty gospodarcze i garazowe,
¢) terenowe urzadzenia komunikacji (doj$cia, dojazdy, drogi wewnetrzne, parkingi, miejsca postojowe),
d) zielen,

3) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zagrozenie wystapienia powaznych awarii, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drég publicznych lub dréog wewngtrznych, do ktérych przylegaja
tereny przeznaczenia podstawowego,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 28. 1. Ustala si¢ tereny cmentarzy, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolami ZC-1 oraz ZC-2, dla
ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — cmentarz,

2) uzupetniajace dla terenu ZC-1:
a) ustugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym: pogrzebowe, kaplice, rzemiosto, handel,
b) zielen,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
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d) terenowe urzadzenia komunikacji (doj$cia, dojazdy, miejsca parkingowe, postojowe)

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
terenu ZC-1:

1) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow,
2) wysoko$¢ nowych budynkow nie moze przekroczy¢ 9m,
3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 0,1.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drog publicznych, do ktorych przylegaja tereny przeznaczenia
podstawowego,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 29. 1. Ustala si¢ tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami od ZP-1 do
ZP-7, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zielen urzadzona,
2) uzupetniajace:

a) pojedyncze obiekty rekreacyjne o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 30m? — na terenach
oznaczonych symbolami ZP-1, ZP-3 oraz od ZP-5 do ZP-7,

b) zielen,

c) obiekty matej architektury,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

e) terenowe urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, parkingi, miejsca postojowe),

f) stawy rekreacyjne, zbiorniki wodne,

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow: Sm
2) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80%;

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywa¢ si¢ bedzie z drog publicznych, drog wewnetrznych, ciaggdéw pieszo-jezdnych, do
ktorych przylegaja tereny przeznaczenia podstawowego,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 30. 1. Ustala si¢ tereny ogrodow dzialkowych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami od ZD-1
do ZD-3, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: ogrody dziatkowe w rozumieniu przepiséw odrebnych,
2) uzupelniajace:

a) zielen,

b) obiekty gospodarcze,

¢) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

d) obiekty i urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, parkingi, miejsca postojowe),
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2. Zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - dojazd do
terenow odbywac¢ si¢ bedzie z drog publicznych oraz drog wewnetrznych, do ktérych przylegaja tereny
przeznaczenia podstawowego.

§ 31. 1. Ustala si¢ lasy i dolesienia, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami od ZL-1 do ZL-28, dla
ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: lasy w rozumieniu przepiséw odrebnych,
2) uzupetniajace:
a) dolesienia, zalesienia
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) parkingi lesne,
d) dziatalno$¢ zwiazana z prowadzeniem gospodarki lesne;j,
e) $ciezki piesze, rowerowe, dydaktyczne

2. Lokalizacja obiektow przeznaczenia uzupelniajgcego nie moze naruszaé przepisOw ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - dojazd do
terenu odbywa¢ si¢ bedzie zdréog publicznych lub transportu rolnego, do ktérych przylegaja tereny
przeznaczenia podstawowego. Dopuszcza si¢ dojazd poprzez ustanowienie stuzebnosci dojazdu.

§ 32. 1. Ustala si¢ tereny obslugi komunikacji, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami odKS-1
do KS-7, dla ktoérych obowigzuje przeznaczenie

1) podstawowe: parkingi, garaze, miejsca postojowe,
2) uzupehniajace:

a) zielen,

b) obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) ciagi piesze i rowerowe, ciagi pieszo-jezdne,

d) drogi wewnetrzne,

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow,
2) wysoko$¢ nowych budynkéw nie moze przekroczy¢ 6m,
3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 0,9.

3. Dojazd do terenow odbywaé si¢ bedzie z drdg publicznych oraz drog wewnetrznych, do ktérych
przylegaja tereny przeznaczenia podstawowego.

§ 33. 1. Ustala si¢ tereny kolei, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami KK-1 oraz KK-2, dla
ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe: obiekty iurzadzenia kolei — stanowigce tereny zamknigte w rozumieniu przepisow
odrebnych,

2) uzupehiajace:
a) ustugi,
b) obiekty gospodarcze i garazowe,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
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d) terenowe urzadzenia komunikacji (dojazdy, dojScia, parkingi, miejsca postojowe),
e) zielen.

§ 34. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych klasy ‘Z’ - zbiorczych, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami od KDZ-1 do KDZ-7, dla ktérej obowigzuje przeznaczenie podstawowe — drogi zbiorcze,
w ramach ktorych znajduja si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw iruchu
pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20 m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak
na rysunku planu,

2) minimalna szeroko$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu wynosi 6m,
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j.
4. Istniejace zadrzewienia przydrozne nalezy zachowac, uzupetnia¢ i odtwarza¢ w przypadku
wycinek zwigzanych z pracami pielegnacyjnymi.

5. Dopuszcza si¢ odstepstwa od parametréw technicznych, jezeli sg one uzasadnione uksztattowaniem
terenu, warunkami geologiczno - inzynierskimi, uwarunkowaniami wlasno$ciowymi, aktualnym
zagospodarowaniem terenu lub ograniczeniami wynikajacymi z przepiso6w odrgbnych.

§ 35. 1. Ustala si¢ tereny drég publicznych klasy ‘L’ - lokalnych, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolem od KDL-1 do KDL-12, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe - drogi lokalne,
w ramach ktorych znajdujg si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu
pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i §ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wynosi 12m oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, z uwzglednieniem pkt 3),

2) minimalna szeroko$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu wynosi 6m,

3) dopuszcza si¢ odstgpstwa od parametrow technicznych, jezeli sa one uzasadnione uksztaltowaniem terenu,
warunkami  geologiczno-inzynierskimi  ,aktualnym  zagospodarowaniem  sasiadujgcego  terenu,
uwarunkowaniami wlasnosciowymi lub ograniczeniami wynikajacymi z przepisow odrgbnych,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury techniczne;.

§ 36. 1. Ustala si¢ tereny drég publicznych klasy ‘D’ - dojazdowych, oznaczonych na rysunku zmiany
planu symbolami od KDD-1 do KDD-69, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe - droga
dojazdowa, w ramach ktorej znajdujg si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdow
i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i Sciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 10m oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, z uwzglednieniem pkt 4);

2) minimalna szeroko$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu wynosi 5,5 m,
3) dopuszcza si¢ realizacje jednostronnie chodnikow,

4) dopuszcza si¢ odstepstwa od parametrow technicznych, jezeli sg one uzasadnione uksztaltowaniem terenu,
warunkami geologiczno-inzynierskimi lub aktualnym zagospodarowaniem sgsiadujgcego terenu,
uwarunkowaniami wlasnosciowymi lub ograniczeniami wynikajacymi z przepisow odrebnych,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury techniczne;.
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§ 37. 1. Ustala si¢ tereny ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami od
KDX-1 do KDX-9, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — cigg pieszo - jezdny rozumiany jako
wydzielony pasy terenu przeznaczony dla ruchu pieszego, dojazdu do posesji wraz ze znajdujacymi si¢
w wydzielonym pasie terenu urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) od KDX-1 do KDX-3 oraz od KDX-5 do KDX-7, KDX-9: w istniejacych granicach ewidencyjnych
dzialek,

b) KDX-4: 8m,
¢) KDX-8: 5m,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni iobiektéw matej
architektury.

§ 38. 1. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami od KDW-
1 do KDW-17 dla ktoérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna, rozumiana jako droga
nie zaliczana do zadnej z kategorii drog publicznych, stuzaca obstudze wydzielonego terenu i posiadajaca
podtaczenie do drogi publiczne;j.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych wynosi 6 m oraz z godnie zrysunkiem planu,
z uwzglednieniem pkt 3),

2) dopuszcza sie realizacj¢ jednostronnie chodnikdéw, a w szczegolnych przypadkach brak wyodrgbnionej
jezdni i chodnika,

3) dopuszcza si¢ odstgpstwa od parametrow technicznych, jezeli sa one uzasadnione uksztaltowaniem terenu,
warunkami geologiczno-inzynierskimi lub aktualnym zagospodarowaniem sasiadujacego terenu,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni iobiektéw matej
architektury.

§ 39. 1. Ustala si¢ teren ciagu pieszego, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem KP-1, dla ktérego
obowiazuje przeznaczenie podstawowe — cigg pieszy rozumiany jako wydzielony pas terenu przeznaczony dla
ruchu pieszego, wraz ze znajdujacymi si¢ w wydzielonym pasie terenu urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig. Dopuszcza si¢ wyznaczenie $ciezki rowerowe;.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowej oraz zieleni
i elementow matej architektury.

3) zakazuje si¢ wlaczenia komunikacyjnego drog KDD-26, KDW-4 i KDW-5.

§ 40. 1. Ustala tereny drog transportu rolnego oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami od KDR-1
do KDR-25, dla ktorej ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny drog transportu rolnego;
2) uzupetniajace:
a) $ciezki rowerowe,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
2. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:

1) KDR-9, KDR-16: 4,5 m
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2) od KDR-1 do KDR-8, od KDR-19 do KDR-15, od KDR-17 do KDR-25: w granicach ewidencyjnych drogi.

§ 41. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej — gazownictwo, oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem 1G, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — teren obiektow i urzadzen gazownictwa,
2) uzupehniajace:
a) zielen,
b) obiekty gospodarcze,
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) dojscia, dojazdy
2. Dojazd odbywat si¢ bedzie z drogi publicznej, do ktorej przylega teren.

§ 42. 1. Ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej - energetyka, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami od EE-1 do EE-8, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny urzadzen i obiektow elektroenergetycznych,
2) uzupetniajace:

a) zielen,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

¢) dojscia, dojazdy,

2. Dojazd do terenow odbywac si¢ bedzie z drog publicznych lub drog wewngtrznych, do ktoérych
przylegaja tereny przeznaczenia podstawowego.

§ 43. 1. Ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej — wodociagi i kanalizacja, oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolami od W-1 do W-3, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny urzadzen i obiektow zaopatrzenia w wodg i kanalizacje,
2) uzupetniajace:

a) zielen,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) doj$cia, dojazdy

2. Dojazd do terenow odbywaé si¢ bedzie z drdég publicznych lub drog wewnegtrznych, do ktérych
przylegaja tereny przeznaczenia podstawowego.

§ 44. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej — oczyszczalnia $ciekéw, oznaczony na rysunku
zmiany planu symbolem K-1, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny urzadzen i obiektow oczyszczalni $ciekow,
2) uzupehiajace:

a) zielen,

b) obiekty gospodarcze i garazowe,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) dojscia, dojazdy,

2. Dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drogi wewngtrznej, do ktorej przylega teren przeznaczenia
podstawowego.

§ 45. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej — cieplownictwo, oznaczony na rysunku planu
symbolem od EC-1, dla ktorego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny urzadzen i obiektow cieplownictwa,
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2) uzupetniajace:

a) ushugi,

b) ustugi publiczne,

c) zielen,

d) obiekty gospodarcze i garazowe,

e) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

f) ciagi pieszo-jezdne,

g) drogi.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow,
2) maksymalna wysokos$¢ budynkow (nie dotyczy elementéw technologicznych): 12m
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%;
4) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01

b) maksymalna: 0,8

3. Dojazd do terendw odbywa¢ sie bedzie z drogi wewnetrznej, do ktoérej przylega teren przeznaczenia
podstawowego.

§ 46. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami od R-1 do R-42, dla
ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny rolnicze w rozumieniu przepisow odrgbnych zzakazem lokalizacji zabudowy
zagrodowej z wyjatkiem obiektow gospodarczych stuzacych prowadzeniu gospodarki rolnej,

2) na terenie R-30 dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej funkcji mieszkalne;j,
3) uzupetniajace:

a) zalesienia,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) parkingi i miejsca parkingowe,

d) dziatalno$¢ zwigzana z prowadzeniem gospodarki rolnej i lesnej,

e) stawy hodowlane,

f) urzadzenia wodne ksztattujace stosunki wodne,

g) Sciezki piesze, rowerowe

2. Lokalizacja obiektow przeznaczenia uzupehiajagcego nie moze naruszaé przepisOw ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych.

3. Dojazd do terené6w odbywac si¢ bedzie z drog publicznych, drog wewnetrznych, ciggow pieszo-jezdnych
lub transportu rolnego.

§ 47. 1. Ustala si¢ tereny $rodladowych wéd powierzchniowych, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami od WS-1 do WS-10, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe
srodladowe wraz z budowlami hydrotechnicznymi,

2. Nalezy zapewni¢ dostep do wod powierzchniowych i urzadzen wodnych umozliwiajacy ich utrzymanie.
Rozdzial 3.

Przepisy koncowe
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§ 48. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Rejowiec Fabryczny.

§ 49. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego oraz podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Rejowiec Fabryczny.

Przewodniczacy Rady Miasta

Robert Szwed
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA REJOWIEC FABRYCZNY

Zatacznik nr 1 do uchwaty nr LXV1/268/14
Rady Miasta Rejowiec Fabryczny z dnia 12 listopada 2014r.
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr LXVI1/268/14

Rady Miasta Rejowiec Fabryczny
z dnia 12 listopada 2014 r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

1. Zgodnie z art. 17 pkt 10 ustawy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rejowiec Fabryczny zostat wytozony do publicznego wglagdu w dniach 18 czerwca 2014r. — 10
lipca 2014r. z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 skladania uwag uptyngt w dniu 25 lipca
2014r.

2. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z dn. 12.06.2012r., poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Miasta Rejowiec Fabryczny
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag z sposéb nastepujacy:

» Uwaga zlozona w dniu 14.07.2014r. dotyczaca dziatki nr 29/8:

Zakwestionowane zostaty ustalenia w czesci dotyczgcej likwidacji drogi publicznej klasy lokalnej na
odcinku Unicka - Sklodowskiej (cze$¢ ul. Wschodniej) Tres¢ uwagi: Przywrdcié dotychczas
obowigzujgce ustalenia planu, tj. droga publiczna klasy lokalnej na kwestionowanym odcinku

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Obstuga komunikacyjna dla przedmiotowej
dziatki zostata zaprojektowana poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem KDW-4, ktéra ma
pofgczenie z ul. Unicka.;

» Uwaga ztozona w dniu 15.07.2014 r. dotyczaca:

- dziatek nr 169,170: Przy ul. Ziotej oznaczony jest kurhan — najstarszy zabytek Rejowca — w
planie brak jest oznaczenia strefy ochronnej i sposobu dostepu do tego zabytku; aktualnie zabytek
ten jest na terenie prywatnym

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Projekt planu miejscowego zostat uzgodniony z
wiasciwymi stuzbami ochrony zabytkow i sposéb ochrony zapisany w planie jest wystarczajgcy. Ze
wzgledu na potozenie kurhanu na prywatnym terenie nie przewiduje sie projektowania
dodatkowego dostepu do niego.

- Obszarow potozonych w granicach Pawtowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu:

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Projekt planu miejscowego uzyskat pozytywng
opinie oraz uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Projekt planu jest zgodny z
ustaleniami  obowigzujgcego  ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Rejowiec Fabryczny”’, w ktérym zostaty wprowadzone nowe tereny pod
zainwestowanie. Jest to kontynuacja ustalen planu dotychczas obowigzujgcego.

- Dziatki potozone w rejonie ul. Robotniczej oznaczonych symbolami MW-5, MW-6, MN-43:
Gtéwne strefy przedsigbiorczosci powinny by¢ zlokalizowane przede wszystkim w istniejgcej strefie

przemystowej cementowni i okolic, gdzie sg znaczne i niewykorzystane tereny do
zagospodarowania — w rejonie ul. Cementowej, fabrycznej, Robotniczej oraz docelowo na obszarze
po rekultywacji kopalni  margla. Dla mieszkancéw obecnych  barakéw  przy

ul. Robotniczej miasto powinno wybudowaé lokale socjalne i komunalne w innej lokalizacji,
a obszar ten przeznaczy¢ pod dziatalno$é gospodarczg jako jednolitg dzielnice przemystows.
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ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Projekt planu jest zgodny z ustaleniami
obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Rejowiec Fabryczny”, w ktéorym zostaty wprowadzone nowe tereny pod zainwestowanie. Jest to
kontynuacja ustalen planu dotychczas obowigzujgcego.

- Dziatki potozone na wschéd od ul. Polnej oznaczone symbolem PU-4, dziatki potozone
pomiedzy ul. Jana Pawita Il a linig kolejowg oznaczone symbolami MU-13, MU-14, U-16, ZD-2,
KDD-39, KDD-40: Nie jest rozsgdne zajmowanie gruntow rolnych potozonych na wschéd od
ul. Polnej oraz pomiedzy Jana Pawta Il i linig kolejowg na dziatalno$é gospodarczg. Grunty te klas |-
Il posiadajg kilkudziesieciu wtascicieli, dojazd do tej strefy jest ograniczony.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Projekt planu jest zgodny z ustaleniami
obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Rejowiec Fabryczny”, w ktéorym zostalty wprowadzone nowe tereny pod zainwestowanie. Jest to
kontynuacja ustalen planu dotychczas obowigzujgcego. Tereny te w znacznej czesci sg
przeznaczone w planie do przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, co
pozwoli na zapewnienie odpowiednich dojazdéw do nieruchomosci.

- Obszary potozone w granicach Pawlowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu:
W zatgczniku graficznym planowana obwodnica przecina Pawtowski Obszar Chronionego
Krajobrazu i obszar Natura2000 co jest niedopuszczalne i czyni niemozliwym do realizacji taki plan

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Projekt planu miejscowego uzyskat pozytywng
opinie oraz uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Projekt planu jest zgodny z
ustaleniami  obowigzujgcego  ,Studium  uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Rejowiec Fabryczny”, w ktérym zostaty wprowadzone nowe tereny pod
zainwestowanie. Jest to kontynuacja ustalen planu dotychczas obowigzujgcego.

- Obszary potozone w rejonie ul. Lesnej i ul. Cichej: Propozycja potaczenia drog lokalnych 1872L
ul. Cicha z 1874L ul. Lesna

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Zaprojektowany uktad komunikacyjny jest
wystarczajgcy i nie ma potrzeby wprowadzania takiego potgczenia drogowego.

- Droga wojew6dzka nr 839: Na ul. Chetmskiej i Lubelskiej zostat zaprojektowany szlak
rowerowy. Takie rozwigzanie jest niebezpieczne dla rowerzystéw. Szlaki rowerowe powinny
w pierwszej kolejnosci pokrywac sie ze szlakami turystycznymi i sciezkami przyrodniczymi.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Szlak rowerowy zostat wprowadzony jednak nie
jest obowigzkowym ustaleniem planu miejscowego. Ponadto szeroko$¢ dréog pozwala na
bezpieczne poruszanie sie rowerem. Drogi te prowadzg przez centrum miasta co stanowi atrakcje
turystyczng.

- Dziatek nr: 1/2, 2/1: Rekultywacja terenéw goérniczych po kopalni margla w kierunku sportowo-
rekreacyjnym jest nieuzasadniona. Odzyskane tereny po rekultywacji powinny by¢ przeznaczone na
powiekszenie strefy przemystowej pod przyszty przemyst wydobywczy zwigzany z weglem lub
utworzenie specjalnej strefy ekonomiczne;.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Projekt planu jest zgodny z ustaleniami
obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Rejowiec Fabryczny”, w ktérym przyjeto taki kierunek rekultywacji terendw goérniczych po kopalni
margla. Projekt planu zostat uzgodniony przez wiasciwy urzad gérniczy.

- Dziatek od nr 136 do nr 155: Zbiornik matej retencji przy ul. Narutowicza nie ma uzasadnienia,
nie lezy na cieku wodnym, jest zasilany przez wody podskérne réwniez z terenu pobliskiego
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cmentarza komunalnego — mieszkancy nie sg zainteresowani tym obiektem, lezy on na obszarze
chronionym, powinien by¢ zlikwidowany, a miejsce przywrécone do poprzedniego stanu — tgka.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Projekt planu miejscowego uzyskat pozytywnag
opinie oraz uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Projekt planu jest zgodny z
ustaleniami  obowigzujgcego  ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Rejowiec Fabryczny”, w ktérym zostaty wprowadzone nowe tereny pod
zainwestowanie. Jest to kontynuacja ustalen planu dotychczas obowigzujgcego. Ponadto do czasu
realizacji ustaleh planu miejscowego teren ten moze by¢é — zgodnie z przepisami odrebnymi —
uzytkowany w sposob dotychczasowy.

» Uwaga ztozona w dniu 28.07.2014r. (pismo z dnia 25.07.2014 r.) dotyczgca uzupetnienia zapiséw
dotyczacych terenu PE-2 — teren powierzchniowej eksploatacji. Uzupetnienie przeznaczenia tego
terenu o ,dopuszczenie rekultywacji prowadzonej z wykorzystaniem odpadéw goérniczych powstajgcych
przy ptukaniu i oczyszczaniu kopalin”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - uwaga jest sprzeczna z ustaleniami
obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Rejowiec Fabryczny”, w ktérym ustalono kierunek rekultywaciji: tereny ustug sportu i rekreaciji.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr LXV1/268/14

Rady Miasta Rejowiec Fabryczny
z dnia 12 listopada 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.), art.
7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2013 r., poz. 594 z pézn. zm.), art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r.
o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2005 r. nr 249 poz. 2104, z p6zn. zm.), art. 3 i 4 ustawy z dnia
13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2003 r. nr 203, poz.
1966, z pézn. zm.) Rada Miasta Rejowiec Fabryczny okre$la nastepujgcy sposob realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich
finansowania.

1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wtasnych
gminy, zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. nr 157, poz. 1240 z pézn. zm.), przy czym:

1) limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sg ujete kazdorazowo
w budzecie gminy na kazdy rok,

2) istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE oraz innych
funduszy wspierajgcych rozwdj regionu (w zakresie budowy drég oraz uzbrojenia
pozostajgcego w gestii miasta, a takze innych inwestycji publicznych) i/lub wspétfinansowania
tych inwestycji z zainteresowanym inwestorem.
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